Lappersdorf

Riservato - La vostra nuova casa a L appersdorf: un
appartamento da sogno di 3 locali con fascino
moderno e posizioneidilliacal

Codice oggetto: 24119034

PREZZO D'ACQUISTO: 265.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 87 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

24119034 265.000 EUR
ca. 87 m? Piano
2 Kauferprovision

betréagt 2,6775 %

° (inkl. MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1980 2020

1 x Garage, 25000

EUR (Vendita) Ammodernato
massiccio

Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 24119034 - 93138 Lappersdorf

Dati ener getici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Willkommen in dieser bezaubernden 3-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigen ca. 87
Quadratmetern, gelegen in einer der attraktivsten Wohngegenden von L appersdorf bei
Regensburg. Diese exklusive Immabilie befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus
mit nur drei Wohneinheiten, was I hnen eine ruhige und zugleich exklusive Wohnatmosphére
garantiert. Lappersdorf besticht durch seine hervorragende L age gegentber dem
malerischen Regen und die unmittelbare Nahe zur lebendigen Stadt Regensburg, wodur ch
Sie die perfekte Balance zwischen idyllischem Wohnen und urbaner Nahe geniel3en kénnen.
Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem einladenden Raumgefiihl und einer

war men Atmosphare empfangen. Der grof3zligige Flur mit einem seitlichen
Garderobenbereich fihrt Sie elegant zu den weiteren Raumlichkeiten. Die Wohnung wurde
vor wenigen Jahren aufwandig modernisiert und erstrahlt heute in neuem Glanz.
Hochwertige Vinylbdden in Eichendielenoptik verleihen den Rdumen eine elegante und
zugleich gemutliche Ausstrahlung, wahrend die neuen, zweifach ver glasten Fenster fur eine
hervorragende War meddmmung sor gen.

Das grofRe Wohnzimmer ist das Herzstlick dieser Wohnung und beeindruckt mit seinen
grof3en Fensterfronten, die den Raum mit viel natirlichem Tageslicht durchfluten. Hier
finden Siereichlich Platz fir eine gemutliche Couchecke sowie einen einladenden
Essbereich, der perfekt fur gesellige Abende mit Familie und Freunden geeignet ist. Von den
Wohnbereichen aus gelangen Sie auf den grof3ztigigen Balkon, der Ihnen eine herrliche
Aussicht auf dieidyllische Landschaft bietet und zu entspannten Stunden im Freien einladt.
Das geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein grofl3es Doppelbett und einen
grolzigigen Kleider schrank, sodass Sie sich in Ihrem personlichen Riickzugsort
vollkommen wohlftihlen kénnen. Auch vom Schlafzimmer aus haben Sie Zugang zum
Balkon, ideal fUr entspannte M orgenstunden mit einem K affee. Das charmante
Kinderzimmer am Ende des Flur s besticht durch seinen Blick ins Grine und einen kleinen,
nach Siiden ausgerichteten Balkon, der viel Platz flr eine spielerische Einrichtung mit einer
Spielecke und einem L ernbereich bietet.

Die moderne Einbaukticheist ein weiteres Highlight dieser Wohnung. Sieist komplett mit
allen notwendigen technischen Ger aten ausgestattet und besticht durch cremefarbene
Dekorelemente sowie einerobuste Holzoptik-Ar beitsplatte — ein wahrer Traum fiir jeden
Hobbykoch. Das vollstéandig moder nisierte Badeziimmer (ber zeugt mit grof3for matigen,
hellen Fliesenspiegeln und einem eleganten M osaikdekor. Eine grof3ziigige Eckbadewanne
sowie eine grofRe Glasdusche laden zu entspannten Wellness-M omenten ein und bieten Ihnen
eine Oase der Erholung nach einem langen Arbeitstag.

Zusatzlich zur erstklassigen Ausstattung gehort zur Wohnung ein eigenes K ellerabteil, das
zusétzlichen Stauraum bietet. Eine Garage kann fur 25.000 Eur o erworben werden und
beinhaltet einen weiteren Stellplatz davor, was I hnen maximalen Komfort und Flexibilitét




bietet. Die moder ne Heizungsanlage mit Gasbrennwer ttechnologie sorgt fiir einen niedrigen
Energieverbrauch und somit fir geringe Nebenkosten.

Dasweitlaufige Gartenareal steht der kleinen Eigentiimer gemeinschaft zur vollstandigen
Nutzung zur Verfligung und lIadt zu entspannten Stunden im Freien ein. Ein schoner
Radweg entlang der Regen biszum Stadtamhof er 6ffnet Ihnen vielféltige M 6glichkeiten far
Freizeitaktivitaten und erholsame Ausflige.

Diese Wohnungist ideal fur kleine Familien, die ein har monisches und komfortables
Zuhausein einer attraktiven Lage suchen. Ebenso stellt sie eine hervorragende

I nvestitionsmoglichkeit flr Kapitalanleger dar. Erleben Sie den einzigartigen Char me und
dievielfaltigen Vorzige dieser exklusiven Wohnung in Lappersdorf bei Regensburg.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
aulRer gewohnlichen Angebot ver zauber n!

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren und I hr neues
Traumzuhause zu entdecken!

Bitte beachten Sie, dasssich ein neuer Energieausweis der zeit in der Erstellung befindet.
Dieser wird selbstverstandlich zur Besichtigung vorliegen, sodass Sie alle relevanten

I nformationen einsehen kdnnen. Der vorherige Energieausweis hat im Verbrauchswert
119,60 Kwh(m2.a) und Ener gieeffizienz-Klasse D gehabt.
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Dettagli dei servizi

- Wohnflache: 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 87 m2in einem gepflegten M ehrfamilienhaus mit
nur drei Wohneinheiten, wasfur eine ruhige und exklusive Wohnatmosphér e sor gt.

- Modernisierung: Die Wohnung wurde vor wenigen Jahren aufwandig modernisiert.
Hochwertige Vinylbdden in Eichendielenoptik und neue, zweifach ver glaste Kunststoff-
Fenster bieten Komfort, Energieeffizienz und eine moder ne Optik.

- Wohnzimmer: Grof3zigiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit grof3en Fensterfronten,
dieviel Tageslicht hereinlassen. Platz fiir eine gemiitliche Couchecke sowie einen Essbereich.
Direkter Zugang zum grof3en Balkon mit schoner Aussicht auf die umliegende L andschaft.

- Schlafzimmer: Geraumiges und helles Schlafzimmer, ebenfalls mit Zugang zum Balkon.
Platz fur ein grofRes Doppelbett und einen Kleider schrank, ideal alsruhiger Riickzugsort.

- Kinderziimmer: Charmantes Kinder zimmer mit Blick in den Garten und einem eigenen,
nach Siiden ausgerichteten Balkon. Viel Platz fur eine kreative Raumgestaltung, geeignet fur
eine Spielecke und L ernbereich.

- Kiiche: M oder ne Einbauktiche mit allen notwendigen technischen Ger aten. Stilvolles
Design in Cremefarben und Holzoptik-Arbeitsplatte, perfekt fiir Hobbyk6che.

- Badezimmer: Luxurioses, vollstéandig moder nisiertes Badezimmer mit grol3for matigen,
hellen Fliesen und M osaik-Dekor. Ausgestattet mit einer grof3en Eckbadewanne und einer
Glasdusche fur erholsame Wellness-M omente.

- Balkone: Zwei Balkone—ein grof3er Balkon mit wunder schénem Ausblick und ein weiterer
Balkon, der an dasKinderzimmer angrenzt, mit Ausrichtung nach Stden.

- Zuséatzliche Ausstattung:

Ein eigenes K ellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Eine Garage (kann fur 25.000 Euro erworben werden) sowie ein weiterer Stellplatz vor der
Garage bieten komfortable Parkmdoglichkeiten.

M oder ne Heizungsanlage mit Gasbrennwert-Technologie fiir niedrige Energiekosten und
spar samen Energiever brauch.

Garten: Dasweitlaufige Gartenareal steht der kleinen Eigentimer gemeinschaft zur
Mitbenutzung zur Verfigung und bietet Platz fir Erholung im Freien.

- Lage: Ruhige und familienfreundliche Lage in Lappersdorf, nur wenige Minuten vom
Ortskern und der Regensburger Altstadt entfernt. Die Néhe zur Donau und der malerische
Radweg am Fluss Regen machen die L age besonder s attraktiv fir Naturliebhaber. Beste
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie schnelle Erreichbarkeit von Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten.

Zielgruppe: ldeal fur kleine Familien oder alslohnenswerte I nvestition flr Kapitalanleger.
Bitte beachten Sie, dasssich ein neuer Energieausweis der zeit in der Erstellung befindet.
Dieser wird selbstverstandlich zur Besichtigung vorliegen, sodass Sie allerelevanten
Informationen einsehen kénnen. Der vorherige Energieausweis hat im Verbrauchswert




119,60 Kwh(m2.a) und Ener gieeffizienz-Klasse D gehabt.
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Lappersdorf, einem
charmanten Vorort von Regensburg, der durch seine Nahe zur Stadt und die wunder schone
Natur besticht. Eingebettet in eineruhige, familienfreundliche Umgebung, bietet diese
Wohngegend eine ideale Kombination aus stadtischem Komfort und landlicher Idylle. Von
hier aussind esnur wenige Minuten biszum Lappersdorfer Kreisel, dem lebendigen
Zentrum des Ortes, wo sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaur ants
befinden. Auch die historische Altstadt von Regensburg ist mit dem Auto oder Fahrrad
schnell erreichbar —eine unschatzbare Nahe fir alle, die das kulturelle und kulinarische
Angebot der Stadt schatzen.

Die Umgebung der Wohnung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und viel Griin, was
fur eineruhige und entspannte Wohnatmosphar e sor gt. Gleichzeitig bietet die Lage eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Ob mit dem Auto, 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder
dem Fahrrad — die Regensburger Innenstadt ist bequem und schnell erreichbar. Besonders
attraktiv fir Naturliebhaber ist der malerische Radweg, der sich entlang des Flusses Regen
bis hin zum Stadtamhof schlangelt. Dieser Weg ladt zu erholsamen Spazier gangen,
Fahrradtouren oder Joggingrunden ein und lasst Sie die Natur in vollen Zigen genief3en.

In der négheren Umgebung der Wohnung finden sich zudem zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten, darunter Sportvereine, Wanderwege und Parks, die fur aktive
Erholung sorgen. Schulen, Kinder gérten und medizinische Einrichtungen sind ebenfallsin
unmittelbarer Néhe, was die L age besondersfur Familien sehr attraktiv macht. Gleichzeitig
bietet die Anbindung an die B15 und die A93 eine hervorragende Erreichbarkeit von
Regensburg und dar iiber hinaus.

I nsgesamt besticht die Lage der Wohnung durch ihre ideale Mischung aus Ruhe, Natur ndhe
und stadtischer Anbindung. Hier konnen Sie die Vor ziige eines entspannten Lebensin

L appersdorf genief3en, ohne auf die Dynamik und das kultur elle Angebot der nur wenige
Minuten entfer nten Stadt Regensbur g ver zichten zu mussen.

Bitte beachten Sie, dasssich ein neuer Energieausweis der zeit in der Erstellung befindet.
Dieser wird selbstverstandlich zur Besichtigung vorliegen, sodass Sie alle relevanten

I nformationen einsehen kdnnen. Der vorherige Energieausweis hat im Verbrauchswert
119,60 Kwh(m2.a) und Ener gieeffizienz-Klasse D gehabt.
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Ulteriori informazioni

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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