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Geheimtipp am Kaiserberg: Villa auf Filetgrundstiick
Im Secret Sale
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.399.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 180 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.200 m?
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A colpo d'occhio

25080032A
ca. 180 m2
3

1960

1.399.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Ammodernato
massiccio

Bagni di servizio,
Sauna, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 25080032A - 47058 Duisburg / Duissern

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 153.80 kWh/m?2a
04.11.2035
E
1960
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La proprieta

Ihre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

= Professionelle Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie
(persanlich, kostenlos & unverbindlich)

= Unterstiitzung bei der Beschaffung aller verkaufsnotwendigen Unterlagen

* Hochwertige Immobilienfotos, Drohnenaufnahmen und Videos

* Digitales, Kl-gestitztes Home Staging und 3D-Rundgdnge

- Alle Interessenten werden bei Anfrage einer Immobilie auf Bonitat gepriift

« Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verkaufserfolg

Partner-Shop Duisburg | Miindelheimer Strae 55 | 47259 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisburg@von-poll.com

wuww.von-poll.com/duisburg
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La proprieta

VON POLL .

Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

il -
& von-poll.com 2

VON POLL

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richiwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie b i

2 Hier gelangen Sie direkt zu

. unserer Online-
i immobilienbewertung.

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ‘
gelost. e

> ; berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget 3 [ ]

berechnen und die passende : '*"* o
Finanzierungslosung ermitteln. h, Sk =
e .} =
www.von-poll.com/finanzieren - . ' )|
¥ = @;—
4 e\ e
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‘ VON PO;LJ




Codice oggetto: 25080032A - 47058 Duisburg / Duissern

Una prima impressione

Diskrete Vermarktung: Exklusive Villa auf grof3zigigem, uneinsehbarem Grundstiick am
Kaiserberg

Liebe Interessierte,

wir wenden uns mit einer besonders diskreten Immobilienofferte an Sie, die in dieser
Form nur auferst selten verfiigbar ist.

In einer der begehrtesten Wohnlagen Duisburgs — am Kaiserberg — bieten wir aktuell ein
hochwertiges Einfamilienhaus auf einem auRergewohnlichen Filetgrundstiick an. Die
Lage Uberzeugt durch Ruhe, Exklusivitat und eine gewachsene Nachbarschaft — in
unmittelbarer Nahe zu den besten infrastrukturellen Anbindungen Richtung Dusseldorf
und Essen.

Die Kombination aus Grundstticksgrof3e, architektonischer Qualitat und Lage macht
dieses Anwesen zu einer echten Raritat — sowohl fiir anspruchsvolle Eigennutzer als
auch als werthaltige Kapitalanlage.

Da der Verkauf ausschliel3lich offmarket und unter Wahrung hochster Diskretion erfolgt,
wird das Objekt nicht 6ffentlich inseriert. Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage ein
vertrauliches Exposé mit ersten Impressionen zur Verfligung — selbstverstandlich nach
vorheriger Abstimmung und Vertraulichkeitszusage.

Mit freundlichen Grif3en

VON POLL IMMOBILIEN Duisburg
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Tutto sulla posizione

Diese einzigartige Villa befindet sich auf einem absoluten Filetgrundsttick in Duisburg-
Duissern, einer der beliebtesten und gehobensten Wohnlagen der Stadt. Die Lage vereint
auf perfekte Weise urbane Néhe mit der Ruhe und Privatsphére einer exklusiven
Wohnadresse.

Perfekte Infrastruktur und Naherholung:

Im Grunen und doch zentral: Unmittelbar in der Nahe laden der Duisburger Zoo und der
Botanische Garten als grine Oasen zu Spaziergéangen und Erholung ein. Diese
weltbekannten Einrichtungen sind nicht nur Aushangeschilder der Stadt, sondern auch
Ihr erweiterter, privater Park.

Exzellente Anbindung: Die Anbindung ist erstklassig. In nur wenigen Minuten erreichen
Sie die A 3, A42 und A 59, die lhnen den gesamten Wirtschaftsraum Dusseldorf und das
Ruhrgebiet optimal erschlieen.

Pulsierendes Leben vor der Hausttir: Die lebendige Duisburger Innenstadt mit ihren
exklusiven Einkaufsmadglichkeiten, feinen Restaurants und kulturellen Highlights ist in
Kirze erreichbar.

Bildung und Wissenschaft: Die Nahe zur Universitat Duisburg-Essen unterstreicht den
Charakter eines modernen und zukunftsorientierten Wissenschaftsstandorts.

Ideal flr anspruchsvolle Pendler:

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind nicht nur die umliegenden
Ruhrgebietsstadte wie Essen, Milheim oder Oberhausen schnell erreichbar. Besonders
die Nahe zur Landeshauptstadt Diisseldorf mit ihrem internationalen Flair, den Messen
und dem Flughafen macht diese Lage fir anspruchsvolle Berufspendler und
Weltenbummler besonders attraktiv.

Gehobenes Wohnumfeld:

Duissern ist bekannt fir sein anspruchsvolles und etabliertes Wohnklientel. Hier siedeln
sich bevorzugt Personen an, die Wert auf diskrete Exklusivitat, eine hochwertige
Bausubstanz der Immobilien und eine unvergleichlich gute Infrastruktur legen. Mit diesem
Objekt werden Sie Teil dieser exklusiven Gemeinschaft und geniefRen ein Lebensgefihl,
das in dieser Form nur selten zu finden ist.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 153.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gerd Pauls

Mindelheimer Stral3e 55, 47259 Duisburg
Tel.: +49 203 - 36 39 893 0
E-Mail: duisburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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