VON POLL

Ralingen

Stilvoller Bungalow mit besonderem Raum- und
Nutzungskonzept

Codice oggetto: 26160007

- e 0

PREZZO D'ACQUISTO: 625.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 145,54 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 850 m?
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Codice oggetto: 26160007 - 54310 Ralingen

A colpo d'occhio

26160007 625.000 EUR

ca. 145,54 mz Kauferprovision betragt
a padiglione ge5u7r(|)</(ljjr(1l§el(tlenM w3t.) des
3 Kaufpreises

2 Curato

2 massiccio

2015 ca. 40 m?

4 x superficielibera, 1 x Terrazza, Caminetto,
Garage Giardino/ uso comune,

Cucina componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di prestazione
energetica
Gas 81.00 kWh/m?2a
11.08.2036
C
Gas
2015
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL‘.

¢t

<y
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una prima impressione

M oder nes Wohnen auf einer Ebene, grofRzligige Raumstrukturen und ein hochwertig
ausgebautes zusatzliches Gebaude mit vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten — dieses Anwesen
in Ralingen-K ersch bietet ein Wohnkonzept, dasweit Gber den klassischen Bungalow
hinausgeht.

Das 2015 errichtete Haupthaus bietet auf ca. 146 m2 Wohnfl&ache ein vollstandig ebener diges
und durchdachtes Raumkonzept. Her zstlick ist der grofRzligige, offene Wohn-, Ess- und

K Uchenbereich mit hochwertiger Kiiche, Kochinsel und Granitarbeitsplatte. Grof3for matige
Fliesen, grof3zigige Fensterflachen und ein Kamin préagen die moderne und zugleich
wohnliche Atmosphére. Direkte Zugénge ver binden den Wohnber eich mit Terrasse und
Garten.

Der private Bereich umfasst ein Elternschlafzimmer mit vorgelagerter Ankleide und
direktem Zugang zum grof3ziigigen Badezimmer. Ein weiter es Duschbad und ein separates
Biro erganzen das Raumangebot. Das grof3ziigige Kinderzimmer lasst sich bei Bedarf mit
Uber schaubarem Aufwand in zwei nahezu gleich grof3e Zimmer unterteilen. Zusatzlich bietet
der Dachraum weiter es Ausbau- und Nutzungspotenzial, vor behaltlich der entsprechenden
baur echtlichen und technischen Voraussetzungen.

Eine Besonder heit ist die enemalige Scheune, die aul3er st hochwertig ausgebaut und in das
Gesamtkonzept integriert wurde. Sie verfugt Uber eine eigene K iche mit Wohn- und
Essbereich, einen separaten Schlafbereich mit Ankleide, ein moder nes Duschbad sowie eine
eigene Terrasse. Im Rahmen der Eigennutzung ergeben sich hier vielseitige M 6glichkeiten —
beispielsweise fur atere Kinder, Eltern oder andere Familienangehorige, eine Pflegekr aft,
als Homeoffice, Bliro, Atelier oder privater Rickzugsbereich.

Das ca. 850 m2 grof3e Grundstiick bietet verschiedene Terrassen- und Gartenbereiche sowie
eine grol3ztigige gepflasterte Zufahrt. Die geflieste Garage mit elektrischem Tor, Strom- und
Wasseranschlussist direkt mit dem Haupthaus verbunden.

Zur zeitgemalRen technischen Ausstattung gehoren Fu3bodenheizung, dreifach verglaste
Fenster, elektrische Rollladen und Solarther mie zur Unterstiitzung der

War mwasser ber eitung. Beheizt wird das Haus Giber eine Gasheizung mit Gastank auf dem
Grundstick.

Dieruhige Hohenlage in Ralingen-K ersch verbindet ein natur nahes Wohnumfeld mit
schonen Fernblicken und einer attraktiven Anbindung in Richtung L uxemburg.




Ein hochwertiges und auf3er gewothnlich vielseitiges Anwesen, das komfortables Wohnen auf
einer Ebene mit zusitzlichen Raumreserven und individuellen Nutzungsmaoglichkeiten
verbindet.
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Dettagli dei servizi

Haupthaus:

+ Moderner Bungalow, Baujahr 2015

+ Ca. 146 m2 Wohnflacheim Haupthaus

+ Ca. 850 m2 Grundsttick

+ Grolzigiges, ebenerdiges Wohnkonzept

+ Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

+ Hochwertige Einbaukliche mit Kochinsel und Granitarbeitsplatte

+ Kamin im Wohnbereich

+ Dreifach verglaste Fenster

+ Bodentiefe Fensterelemente

+ Elektrische Rollladen

+ FulRbodenheizung

+ Hochwertiger Dielenboden in den Schlaf- und Arbeitsraumen

+ Grof3formatige Fliesen

+ Dimm- und per Fernbedienung steuer bare L ED-Deckenbeleuchtung

+ Elternschlafzimmer mit vorgelagerter Ankleide

+ Grof3zligiges Bad en suite mit freistehender Badewanne, Urinal und Bidet-Handbrause
+ Zusétzliches Duschbad mit bodengleicher Regendusche

+ Separates Biro

+ Grof3ziigiges Kinderzimmer mit M oglichkeit zur Aufteilung in zwei nahezu gleich grol3e
Zimmer

+ Zusatzliches Ausbaupotenzial im Dachber eich, vor behaltlich entsprechender
Voraussetzungen

+ Solarthermie zur Untersttzung der War mwasser ber eitung

+ Gasheizung mit eigenem Gastank

+ Mehrere Terrassen- und Gartenbereiche

+ Bodenintegrierte L ED-AufRenbeleuchtung

+ Teilweise eingefriedetes, teilweise offen gestaltetes Grundstiick

+ Grolzigige gepflasterte Zufahrt

+ Geflieste Garage mit elektrischem Tor sowie Strom- und Wasser anschluss
+ Direkte Verbindung zwischen Garage und Haupthaus

Separ ates, hochwer tig ausgebautes Nebengebaude:

+ Eigene K liche sowie Wohn- und Essber eich im Nebengebaude

+ Separater Schlafbereich mit Ankleide

+ Modernes Duschbad

+ Hochwertige Fliesen in Holzoptik

+ Eigene Holzterrasse mit integrierter Beleuchtung




+ Vielseitige Eigennutzungsmoglichkeiten fir Familie, Pflegekraft, Homeoffice, Biiro oder
Atelier

+ Ruhige Hohenlage mit Fernblick

+ Attraktive Lage fur Berufspendler in Richtung Luxemburg
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Tutto sulla posizione

Ralingen im Landkreis Trier-Saarburg ver bindet idyllischen, landlichen Charme mit einer
ruhigen und naturnahen L ebensqualitét. Die Uber schaubare Gemeinde bietet ein
angenehmes, sicheres Wohnumfeld und eine har monische Dorfgemeinschaft. Gleichzeitig
sorgen die N@he zu Trier und Luxemburg sowie eine gute Anbindung fur kurze Wege und
eine gute Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen.

Familien profitieren von nahegelegenen Spielplatzen, Sport- und Freizeitangeboten sowie
der Grundschuleund der Kita, Rauberhohle*. Auch fir die @ltere Generation bietet
Ralingen attraktive M 6glichkeiten: Spazierwege, Grtinflachen, gastr onomische Angebote
und die ruhige Umgebung laden zu Erholung und aktiver Freizeitgestaltung ein. Arzte,
Zahnérzte und Apotheken in der Umgebung sowie die Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr erganzen die gute I nfrastruktur.

So verbindet Ralingen natur nahes Wohnen, Gemeinschaft und eine verlassliche
Infrastruktur und bietet damit einen lebenswerten Wohnort fir Familien ebenso wie fir
M enschen, dieim Ruhestand Ruhe und Komfort schatzen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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