Langsur

LANGSUR: Einfamilienhausin grenznaher Lage

Codice oggetto: 26160005

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 295.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 135 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 718 m?
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A colpo d'occhio

26160005 295.000 EUR
ca. 135 m? Casa unifamiliare
aduefalde Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
1962 2002
1 x superficielibera, 1
x Garage Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 379.50 kWh/m?2a
01.02.2036 H
2011

Combustibile liquido
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Laproprieta

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/trier
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Una prima impressione

Von Poll Immobilien Trier prasentiert I hnen dieses char mante Einfamilienhausin
grenznaher Lage von Langsur mit Moselblick.

Dasim Jahr 1962 errichtete und zuletzt im Jahr 2002 moder nisierte Wohnhaus ver bindet
den besonderen Charakter eines Gebaudes aus den 60er Jahren mit einem gepflegten
Wohnambiente. Bereits beim Betreten vermittelt die Immobilie ein angenehmes Gefiihl von
Bestandigkeit und Wohnlichkeit.

Auf insgesamt sechs Zimmer verteilt bietet das Haus vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten far
Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach verbinden mochten. Vier Schlafzimmer schaffen ausreichend Riickzugsmaglichkeiten,
wahrend die durchdachte Raumaufteilung einen komfortablen Alltag ermdglicht. Die
Ausstattung prasentiert sich gepflegt und authentisch und unter streicht den Charakter des
Hauses.

Beheizt wird die lmmobilie Uber eine Zentralheizung. Zusatzlich besteht die M églichkeit,
einen Kaminofen zu installieren und so insbesondere in den Wintermonaten eine besonders
behagliche Wohnatmosphare zu schaffen.

Ein besonderes Highlight sind die Terrasse sowie der Balkon mit Blick zur Mosel. Hier
lassen sich die Vorziige der naturnahen Lagein vollen Zigen geniel3en. Die unmittelbare
Nahe zum Wasser verleiht dem Objekt eine aul3er gewodhnlich ruhige und entspannte
Wohnqualitat.

Das Haus Uiber zeugt nicht durch moder ne I nszenierung, sonder n durch seine Substanz,
seinen gepflegten Zustand und seine gewachsene Ausstrahlung. Die Kombination aus
grof3ziigigem Raumangebot, Moselblick und der attraktiven Nahe zu L uxemburg macht
diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit.

Die Uber gabe erfolgt nach Absprache.
Bei Interesse freuen wir unsauf Ihre Anfrage unter Angabe I hrer vollstandigen
Kontaktdaten.
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Dettagli dei servizi

+ Grenznahe Lage

+ Moselblick

+ 4 Schlafzimmer

+ Vidseaitige Nutzungsmdoglichkeiten
+ Ausbaufahiges Dachgeschoss

+ Kaminofen kann installiert werden
+ Fortlaufend instand gehalten
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Tutto sulla posizione

Langsur ist einekleine, grenznahe Ortsgemeindeim Landkreis Trier-Saarburg. Der Ort
liegt unmittelbar an der Mindung der Sauer in die M osel und bildet gemeinsam mit dem
gegenuber liegenden luxembur gischen Wasser billig einen eng ver flochtenen Grenzraum. Die
besondere Lage an der deutsch-luxemburgischen Grenze pragt das Ortshild ebenso wie den
Alltag der Einwohner.

Die Verkehrsanbindung des Ortsteilsist ausgesprochen glinstig. Durch Wasser billiger br tick
verlauft die Bundesstralie 49, die hier an der luxembur gischen Grenze endet und eine
direkte Verbindung nach Trier sowie in Richtung M oseltal bietet. Uber die benachbarten
Strafllenver bindungen und die nahegelegenen Autobahnanschliisse sind sowohl die Stadt
Trier alsauch Luxemburg-Stadt schnell erreichbar. Die Grenzbrlicke nach Wasser billig
ermaoglicht zudem eine unmittelbare Verbindung in das luxembur gische Verkehrsnetz.
Dadurch ist der Ort besondersfir Berufspendler attraktiv, diein Luxemburg arbeiten und
gleichzeitig im deutschen Grenzraum wohnen méchten.

Im Gemeindegebiet befinden sich Betreuungs- und Bildungseinrichtungen fir jlngere
Kinder. Weiterfiihrende Schulen werden vor allem in Trier und den umliegenden
Gemeinden besucht.

Im Bereich der Nahver sorgung profitieren die Einwohner von der unmittelbaren Nahe zu
Wasser billig in Luxemburg sowie zu den umliegenden Orten entlang der Mosel. Dort finden
sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Dienstleistungen sowie
gastronomische Angebote. Grdl3er e Einkaufszentren und Fachgeschéftein Trier oder im
benachbarten Luxemburg sind leicht erreichbar. Die Grenzlage sor gt somit fiir ein

Uber dur chschnittlich breites Ver sorgungsangebot im Vergleich zu anderen Orten ahnlicher
Grole.

I nsgesamt zeichnet sich Langsur durch seine attraktive L age zwischen Mosel und Sauer, die
unmittelbar e Nachbar schaft zu L uxembur g sowie die gute Verkehrsanbindung aus. Der Ort
verbindet den ruhigen Charakter einer kleinen Grenzgemeinde mit den Vorteilen einer
internationalen Wirtschaftsregion und bietet seinen Bewohnern sowohl naturnahe
Wohnqualitéat als auch kurze Wege zu Arbeitsplatzen, Bildungsangeboten und
Einkaufsmoglichkeiten auf beiden Seiten der Grenze.




Codice oggetto: 26160005 - 54308 Langsur

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

