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A colpo d'occhio

25160019
ca. 121 m2
a due falde
5

3

3

1904

445.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Ammodernato
massiccio
ca. 60 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 249.30 kWh/m2a
09.10.2035
H
Gas 2007
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL‘.

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/trier
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Una prima impressione

Dieses besondere Einfamilienhaus, urspringlich im Jahr 1904 erbaut und 1938 erweitert,
verbindet historischen Charakter mit modernem Wohnkomfort. Hinter der Fassade
verbirgt sich ein wahrer Schatz: ein weitlaufiger, uneinsehbarer Garten — grin, still und
mitten in der Stadt. Eine private Oase, die sich wie eine eigene kleine Welt anfiihlt —
abgeschirmt vom Trubel und Larm des Alltags.

Die Immobilie wurde 2015 in vielen Bereichen modernisiert, darunter Dach-, Elektro-,
Sanitar- und Heizungsinstallation, Warmedammung, Trockenbau sowie Putz- und
Malerarbeiten. Die Eigentimer legten dabei grof3en Wert darauf, den nostalgischen
Charme des Hauses zu bewahren. So blieb an einigen Fenstern bewusst die originale
Einfachverglasung erhalten — ein liebevolles Detail, das dem Haus seine authentische
Seele lasst.

Im Inneren erwarten Sie grof3zugige, lichtdurchflutete RAume mit hohen Decken,
schonem Parkettboden, weil3 lackierten Holztliren und einer original erhaltenen
Holztreppe. Teilweise raumhohe Sprossenfenster und charakteristische, nach aul3en
offnende Ausstellladen unterstreichen den einzigartigen Altbaucharakter.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem kleinen Windfang, einem Gaste-WC und einer
Kiche. Das angrenzende Esszimmer mit direktem Zugang zur weil3 gefliesten Terrasse
und zum liebevoll angelegten Garten bildet den Mittelpunkt des Hauses.

Im 1. Obergeschoss befinden sich ein grof3zigiges Wohnzimmer mit Balkonzugang, ein
Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer mit Badewanne. Eine Etage héher, im
Dachgeschoss, liegen zwei weitere Schlafzimmer — eines davon wird derzeit als Blro
genutzt — sowie ein helles Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche.

Der Dachboden ist Uber eine feste Treppe erreichbar und bietet Ausbaupotenzial. Mit
dem Einbau einer Gaube lie3e sich hier ein traumhaftes Studio oder ein heller
Ruckzugsort mit schoner Aussicht gestalten. Im Kellergeschoss finden sich neben dem
Heizungs- und Technikraum auch eine Waschkiiche und ein ehemaliger Bunker.

Besonders hervorzuheben ist der grol3e, blickgeschiitzte Garten, der mitten in der Stadt




ein seltenes Mal3 an Ruhe und Privatsphére bietet. Hier kann man den Alltag hinter sich
lassen und die Zeit im Grlinen geniel3en — sei es beim Entspannen, Gartnern oder mit
Freunden auf der Terrasse.

Die Lage Uberzeugt durch kurze Wege in die Innenstadt und eine hervorragende
Anbindung nach Luxemburg — ideal fur alle, die zentrales Wohnen mit Ruhe und Natur

verbinden méchten.
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Dettagli dei servizi

+ 5 Zimmer / 3 Schlafzimmer

+ grof3ziigige Raume

+ hohe Decken

+ weil3 lackierte Holztliren

+ Parkettboden

+ teilweise raumhohe Sprossenfenster (Wohn- und Esszimmer)
+ weil3 geflieste, teilweise Uiberdachte Terrasse

+ charakteristische, nach auf3en aufklappbare Ausstellladen

+ original erhaltene Holztreppe mit Charme

+ modernes Wannenbad im 1. OG

+ modernes Tageslichtbad mit Dusche im 2. OG
Modernisierung 2015:

+ Dachdeckerarbeiten: Einbau von Dachentlifter, Dachreperatur, Abdichtung Fallrohr
+ Warmedamarbeiten

+ Elektroinstallation

+ Sanitar- und Heizungsinstallation (inkl. Heizleitungen)

+ Trockenbauarbeiten sowie Putz- und Malerarbeiten
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Tutto sulla posizione

Im lebendigen Stadstteil Trier-Nord vereinen sich urbanes Flair und familienfreundliche
Atmosphare auf besondere Weise. Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zu Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen, wahrend moderne Wohnprojekte und
kontinuierliche Verbesserungen der Infrastruktur den Alltag erleichtern. Trier-Nord bietet
eine stabile Sicherheitslage und eine vielfaltige Nachbarschaft — ein idealer Ort, um als
Familie Wurzeln zu schlagen und gemeinsam zu wachsen.

Die unmittelbare Umgebung begeistert mit einem umfassenden Angebot an
Bildungseinrichtungen, die fu3laufig in nur wenigen Minuten erreichbar sind.
Grundschulen wie die St. Martin und Ausonius-Grundschule sowie mehrere
Kindertagesstatten liegen zwischen drei und zehn Minuten zu Ful3 entfernt und
gewabhrleisten eine optimale Betreuung und Foérderung der Jingsten. Erganzt wird dies
durch weiterfiihrende Schulen und das Bildungsinstitut der Barmherzigen Briider, die
eine hervorragende schulische Laufbahn ermdglichen. Die Gesundheitsversorgung ist mit
mehreren Krankenhausern, Facharzten und Apotheken in einem Radius von fiinf bis
zwoIf Minuten zu Ful3 bestens gewahrleistet, was fur Familien ein beruhigendes
Sicherheitsnetz darstellt.

Fir die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks, Spielplatze und Sportmdéglichkeiten in
unmittelbarer Nahe Raum fiir Bewegung und Erholung an der frischen Luft. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die Busstationen
»rrier, Zurlaubener Ufer" und ,RemigiusstraRe” in nur zwei Minuten FulBweg sowie den
Bahnhof Trier-Pallien in acht Minuten, garantiert eine stressfreie Mobilitéat fir die ganze
Familie.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und vielféltigen
Freizeitangeboten macht Trier-Nord zu einem besonders attraktiven Lebensraum ftir
Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige Umgebung legen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 249.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mark Welsch

JakobstralRe 6, 54290 Trier
Tel.: +49 651 -9918 804 0
E-Mail: trier@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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