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Kernscheid — Kernscheid

Charmantes Einfamilienhaus in Kernscheid — Ideal
far junge Familien

CODICE OGGETTO: 24160004

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 365.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 100 m2 « VANI: 4 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 210 m?
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A colpo d'occhio

24160004 365.000 EUR
Villa a schiera

ca. 100 m* Kauferprovision

Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 massiccio

1976 ca. 48 m2

1 x Garage Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL G
24.03.2034

Combustibile liquido
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La proprieta
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La proprieta

Eigentlmern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una prima impressione

Erleben Sie Wohnkomfort in diesem liebevoll gepflegten Einfamilienhaus, das 1976
erbaut und kontinuierlich modernisiert wurde. Auf einem 210 m2 grof3en Grundstiick
bietet das massiv gebaute Haus mit Flachdach eine Wohnflache von 100 mz. Es verfligt
Uber vier gut geschnittene Zimmer, von denen drei als Schlafzimmer nutzbar sind, ein
renoviertes Bad, ein praktisches Géaste-WC und einen Vollkeller mit direktem Zugang
zum Garten. Besonders familienfreundlich ist die ruhige und schone Lage in
Kindergartennahe, die den Alltag erleichtert. Umfangreiche Modernisierungen sorgen fir
zeitgemalen Wohnkomfort: * 2009: alle Fenster auf 2-fach-Verglasung umgerustet *
2016: Neue Fenster im Wohnzimmer und moderne Eingangstir eingebaut * 2018: Bad
und Gaste-WC komplett erneuert * 2020: Neue effiziente Olheizung installiert * 2021:
Elektrische Markise fur optimalen Sonnenschutz installiert * 2022: Elektrische Rollladen
fur mehr Sicherheit und eine neue Gartentreppe. Geringer Aufwand flr den neuen
Eigentimer: Das Haus ist in den wichtigen und kostenintensiven Gewerken bereits
umfassend saniert. Der zukinftige Eigentiimer kann sich daher auf die individuelle
Gestaltung von Bodenbelagen und Wanden konzentrieren, um das Haus nach seinen
Wiinschen zu personalisieren. Eine einmalige Gelegenheit, mit minimalem Aufwand ein
mafigeschneidertes Zuhause zu schaffen. Nutzen Sie die Chance auf ein sofort
bezugsfertiges Haus in begehrter Wohnlage, das nicht nur durch seine Ausstattung,
sondern auch durch seine Lage besticht. Perfekt fir Familien, die Wert auf Qualitat und
Lebensfreude legen.
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Dettagli dei servizi

* 2009: Neue Fenster mit 2-fach Verglasung

* 2016: Neue Fenster im Wohnzimmer und neue Eingangstir

*2018: Vollstandige Erneuerung des Badezimmers und der Gastetoilette
* 2020: Installation einer neuen Olheizung

* 2021: Anbringung einer elektrischen Markise

* 2022: Einbau elektrischer Rollladen und neuer Gartentreppe
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Tutto sulla posizione

Kernscheid, ein malerischer Vorort von Trier, bietet eine angenehme Mischung aus Ruhe
und den Annehmlichkeiten des stadlichen Lebens. Durch regelmafige Busverbindung
und die Nahe zur Autobahn A602 ist die Anbindung an das Stadtzentrum und umliegende
Stadte wie Koblenz, Saarbriicken oder Luxemburg problemlos. Die Bewohner von
Kernscheid sind auf die Einkaufs- und Dienstleisangebote in Tarforst und auf dem
Petriesberg angewiesen, um ihren taglichen Bedarf zu decken. Im Ort selbst gibt einen
Kindergarten, die eine optimale Betreuung fur junge Familien sicherstellt. Zudem sind
diverse Freizeiteinrichtungen wie Sportvereine und Parks vorhanden, die das soziale und
kulturelle Leben bereichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.3.2034. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fir den Strom betragt kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mark Welsch

JakobstralRe 6 Treviri
E-Malil: trier@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




