Westerstede / Halsbek - Halsbek

Grol3zlugiges Einfamilienhaus mit Traumgrundstiick
In Wester stede / Halsbek!

Codice oggetto: 26026023

PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 187,06 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.482 m?
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Codice oggetto: 26026023 - 26655 Westerstede / Halsbhek - Halsbek

A colpo d'occhio

26026023 399.000 EUR
ca. 187,06 mz2 Casa unifamiliare
aduefalde Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1974 2025
3xAltro Curato
massiccio
ca. 127 m2

Terrazza, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 26026023 - 26655 Westerstede / Halsbhek - Halsbek

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 166.80 kWh/m2a
25.09.2034 F
1974
Gas
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Una prima impressione

Siesind auf der Suche nach einem neuen Zuhause fur die ganze Familie, bel dem Sielhre
eigenen Wohnideen verwirklichen kénnen und dennoch bereits von wichtigen

M oder nisier ungen profitieren? Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1974
bietet Ihnen hierflr die perfekte Basis. Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 187 mz2
stehen Ihnen insgesamt 7 Zimmer zur freien Entfaltung zur Verfigung. Mit 4
Schlafzimmern und 3 Badezimmer n bietet die durchdachte Raumaufteilung
aulRergewdhnlich viel Platz fir dasturbulente Familienleben, Hobbys oder das ungestérte
Arbeiten im Homeoffice.

Ein Highlight dieses Anwesensist das beeindruckende, rund 1.482 m2 grof3e Grundsttick in
einem ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet. Der weitldufige Garten l1adt zu
ausgiebigen Stunden im Freien, zum Géartnern oder zum Spielen fur die Kinder ein,
wahrend der Balkon und die Terrasse mit einer Gesamtflache von ca. 50 m2 gemutliche
Ruckzugsorte bieten. Direkt vor dem Haus erwartet Sie eine grol3e, praktische
Uberdachung, diesich ideal als geschiitzter Stellplatz fiir ein Wohnmobil oder groRere
Fahr zeuge eignet. Perfekt erganzt wird das Angebot durch zwei separate Einzelgaragen.
Eine dieser Garagen wurde Uber viele Jahre als Werkstatt genutzt und ist fir Handwerker
optimal vorbereitet, da hier mehrere Starkstromanschliisse fiir den Betrieb entsprechender
Geréteinstalliert sind.

Auch im Innenbereich weil3 das Haus mit einer soliden, massiven Bauweise zu Uber zeugen.
Fir eine behagliche Atmosphare an kalten Tagen sorgt ein gemutlicher Kamin im
Wohnbereich. Das Gebaudeist teilweise unterkellert und halt im Unter geschoss echte
Highlightsfiir Freizeit und Erholung bereit: Neben der integrierten Sauna fir private
Wellnessstunden |adt ein eigener Partyraum mit einer fest eingebauten Bar zu geselligen
Abenden ein. Zusammen mit einer grof3zigigen Nutzflache von ca. 127 m2 bietet der Keller-
und Nutzbereich somit reichlich Stauraum. Eine Einbaukliche und doppelt verglaste Fenster
sind ebenfalls vorhanden.

Eswurden in der Vergangenheit bereits entscheidende M oder nisier ungen vor genommen.
Die Gas-Zentralheizung stammt aus dem Jahr 2013. Das barrierefreie Badezimmer im
Erdgeschoss, wurdeim Jahr 2018 komplett saniert und prasentiert sich in einem modernen
Zustand. Zudem wurden die Laminatbdden im Obergeschoss er st kiirzlich neu verlegt,
sodass Sie hier auf frischen, modernen Untergr inden aufbauen kénnen.

Nutzen Sie diese fantastische Gelegenheit, um die bestehenden M oder nisierungen mit Ihren
eigenen Gestaltungsideen zu verbinden. Ein ideales Familienpar adies mit grof3em Potenzial




wartet auf Siel
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 1974 in M assivbauweise und Satteldach

- Wohnflache ca. 187 m2

- Nutzflache ca. 127 m?

- Balkon und Uber dachte Terrasse mit insgesamt ca. 50 m2 Flache

- Barrierefreier Zugang Uber die Terrasseins Haus (Kinderwagen, Rollstuhl, Rollator)
- Grundsticksflache ca. 1.482 m2 mit weitl&ufigem Garten

-7 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer und 3 Badezimmer

- Barrierefreies Badezimmer im Erdgeschoss (2018)

- Gas-Zentralheizung (2013)

- Energiebedar fsausweis mit Endener giebedarf 166,80 kWh/(m2a) (Klasse F)
- Fenster mit zweifacher Doppelver glasung (aus Baujahr, zum Garten 1986)
- Laminat im Kinderzimmer | und Elternschlafzimmer neu verlegt (2025)

- Echtholz-Parkettboden im Erdgeschoss (1986)

- Echtholz-Faltwand im grofRen Wohnzimmer (1986)

- Einbaukiicheim Landhausstil inkl. Ger ate, ohne K Gihlschrank (1986)

- Kaminzimmer mit betriebsbereitem Kamin

- Gebaude teilweise unterkellert

- Funktionsfahige Saunaim Kellerbereich

- Partyraum im Keller mit fest eingebauter Bar und Barhockern

- GroRe Uberdachung vor dem Haus (geeignet fiir ein Wohnmobil)

- Zwel separ ate Einzelgaragen

- Eine Garage nutzbar als Werkstatt inklusive mehrerer Starkstromanschliisse
- Schneller Internetanschluss tiber DSL verfligbar
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Tutto sulla posizione

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage von Halsbek, einem charmanten und beliebten Ortsteil der bekannten
Ammerlander Kreisstadt Westerstede. Halsbek zeichnet sich durch seineidyllische, von viel
Natur gepragte Umgebung ausund bietet genau die richtige Balance zwischen landlicher
Ruhe und einer hervorragenden Anbindung an das stadtische L eben. Direkt vor der
Haustlr 1&dt die typisch ammerlandische Parklandschaft zu Freizeitaktivitaten im Griinen
ein. DielLageist zudem ein perfekter Ausgangspunkt fir herrliche Radtouren und
Tagesausfliige in die Region: Das beliebte Zwischenahner Meer in Bad Zwischenahn oder
auch der Jadebusen mit dem bekannten Kinstlerdorf Dangast an der Nordseekiiste laden
hier regelmafiig zu erlebnisreichen Touren und Erholung am Wasser ein.

Dieruhige L age verbindet Wohnqualitat mit sehr guter Infrastruktur. Das Zentrum von
Westerstedeist in wenigen Autominuten erreichbar und bietet eine llickenlose Ver sorgung
destaglichen Bedarfs. Hier finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Super mérkte,
Arzte, Apotheken sowie das renommierte Ammerland-K linikzentrum. Auch in puncto
Bildung und Familieist die Region bestens aufgestellt: Kindergarten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulformen sind in Wester stede und der naheren Umgebung schnell und
unkompliziert erreichbar.

Die Verkehrsanbindung fiir Pendler und Ausfliigler ist ebenfalls optimal gelost. Uber gut
ausgebaute L andstralen gelangen Sie ziigig zur Autobahn A28. Von dort aus besteht eine
hervorragende und direkte Verbindung in die Univer sitatsstadt Oldenburg sowiein
Richtung Leer und Ostfriesland. Wer den offentlichen Nahverkehr bevor zugt, profitiert von
den regionalen Busver bindungen, die Halsbek mit dem Umland und dem zentralen Bahnhof
in Wester stede-Ocholt vernetzen. Sie wohnen hier also angenehm zur tickgezogen und
naturverbunden, ohne auf die Vorzlige einer modernen und schnellen
Verkehrsinfrastruktur verzichten zu missen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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