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A colpo d'occhio

26026004 849.000 EUR

1852 Kauferprovision
S betrégt 7,14 % (inkl.

7 x superficielibera MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2015

completamente
ristrutturato

massiccio
ca. 269 m?2

ca. 269 m2
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 204.30 kWh/m2a
24.02.2036 F
1880
Gas
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0441 - 99 84 05 0

www.von—poll.com
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Una prima impressione

Eine Immobilie mit Geschichte, Ausstrahlung und wirtschaftlicher Substanz!

Das ur spriinglich um 1852 er baute Geschaftshaus wur de ca. 2015 umfangreich und
hochwertig saniert. Esverbindet historischen Charakter mit einer zeitgemal3en technischen
und funktionalen Ausstattung. Es prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand, der eine
gewer bliche Nutzung in vollem Umfang ermoglicht. Die Immobilie eignet sich sowohl als
stabile Kapitalanlage als auch als langfristig wer thaltiger Gewer bestandort.

Die gesamte Gewer beflache betr &gt ca. 269 m2. Der Miteigentumsanteil belduft sich auf
230/1000.

Im Erdgeschoss befindet sich aktuell eine grof3ziigige Ver kaufsflache mit einem WC und
einem separ aten Behinderten-WC sowie einer Treppe ins Obergeschoss. Der Zugang zum
Erdgeschossist Gber eine Rampe barrierefrei moglich. Das Ober geschoss bietet eine weitere
Verkaufsflache sowie einen Aufenthaltsraum fiir das Personal. Uber diesen kann der
Spitzboden erreicht werden.

Erganzend stehen ein komplettes Keller- und ein Dachgeschoss zur Verfligung, die als
L ager-/Abstellflache genutzt wer den konnen oder ggf. ausbauféhig sind.

Zu der Immobilie gehoren sieben Pkw-Stellplatze (Nr. 17-23), flr dieein

Sonder nutzungsr echt besteht — ein deutlicher Standortvorteil fir Kunden und Mitarbeiter.
Zusatzlich verflgt die Einheit Uber einen grof3ztigigen Auf3enbereich mit Terrasse, flr den
ebenfalls ein Sonder nutzungsrecht besteht.

Die Nettomieteinnahmen belaufen sich aktuell auf ca. 4.000 Euro pro Monat bzw. ca. 48.000
Euro pro Jahr. Der bestehende Mietvertrag kann bei Bedarf fortgefiihrt werden. Alternativ
kann die Gewerbeeinheit nach Absprache bezugsfre tibernommen werden.

Die aktuellen Strom- und Ener giekosten belaufen sich auf ca. 385 Euro pro Monat.

Das aktuelle Hausgeld betragt monatlich ca. 426 Euro.

Sollte diese Raritét | hr I nteresse geweckt haben, freuen wir unsauf Ihre Anfrage. Nach
Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen Besichtigungster min mit [ hnen.
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Dettagli dei servizi

- historisches Gebaudein Oldenburg

- architektonisch aufwendig gestaltet

- urspringliches Baujahr ca. 1852

- umfangreiche Sanierung ca. 2015

- Gewer beflache ca. 269 m?

- weiter e Nutzflache/Stellflache im Keller - sowie Dachgeschoss

- vielseitig nutzbar e Gewer beimmobilie

- barrierefreier ZuganginsEG

- zusatzlicher Seiten- sowie Hintereingang

- aktuell Verkaufsflacheim EG sowie OG

- Lager-/Aufenthaltsraume sowie Toiletten vor handen

- Bodenbeldge aus Vinyl und Fliesen

- weil3e KST-Fenster mit I solierverglasung

- Gaszentralheizung, ca. 2015 erneuert

- grof3ziigiger AuRenbereich mit Terrasse als Sonder nutzungsr echt
- sieben Stellplatze hinter dem Gebaude als Sonder nutzungsr echt
- Nettomieteinnahmen aktuell ca. 4.000 Euro pro Monat

- Nettomieteinnahmen aktuell ca. 48.000 Euro p.a.

- aktuelle Rendite ca. 5,65 Prozent
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Tutto sulla posizione

Dieses Geschaftshaus liegt in einem etablierten Geschafts- und Dienstleistungsumfeld im
beliebten Stadtteil Donner schwee von Oldenburg —einer Mischung aus urbaner
Infrastruktur und gut erreichbaren Verkehrswegen. Die Lage zeichnet sich durch eine hohe
Sichtbarkeit und Frequenz aus, da die Stral3e eine wichtige inner stadtische
Verbindungsachse dar stellt und kurze Wege zu angrenzenden Stadtteilen bietet.

Haltestellen des offentlichen Nahverkehrs sind fuRlaufig erreichbar und gewahrleisten eine
schnelle Verbindung in die Oldenburger Innenstadt sowie zu zentralen Umsteigepunkten.
Uber die umliegenden HauptverkehrsstraRen besteht zudem eine ziigige Anbindung an die
Autobahn A29 und damit an das regionale und tberregionale Strallennetz. Diesist
insbesonder e fir Gewer bebetriebe mit Kundenverkehr, Lieferantenanbindung oder
Mitarbeiter pendlern ein wesentlicher Standortvorteil, da eine gute Erreichbarkeit, kurze
Fahrzeiten und eine unkomplizierte L ogistik gewahrleistet sind.

I nsgesamt bietet diese L age eine star ke gewer bliche Positionierung mit hoher
Erreichbarkeit, urbaner Infrastruktur und solider regionaler Verkehrsanbindung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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