Cloppenburg — Kellerhohe

Platz flr die ganze Familie — Gber 200?m?
Wohnflache auf groRem Grundstlick

CODICE OGGETTO: 24026097b

R vorror

PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 201,29 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 6.726 m2
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A colpo d'occhio

24026097b 349.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 201,29 m* Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
6 MwSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
2 massiccio
1938 ca. 103 m2?
1 x Garage Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Sistema di Diagnosi energetica
riscaldamento aun
p1ano 157.20 kWh/mz2a
ELECTRICITY
26.01.2033 E

1973
Elettrico
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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0441 -9984 050

www.von—poll.com
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Una prima impressione

Vor den Toren Cloppenburgs erwartet Sie ein charmantes Anwesen, das durch seine
grof3ztigige Raumaufteilung und sein beeindruckendes Grundstiick besticht. Das
urspringlich ca. 1938 erbaute Haus wurde ca. 1974/75 teilweise umgebaut und
verblendet. Es verflgt Giber eine Wohnflache von ca. 201,29 m2. Im Dachgeschoss
stehen weitere ca. 61,11 m2 als potenzielle Ausbaureserve zur Verfiigung. Das Dach ist
bereits mit einer Zwischensparrendammung versehen.

Die vorhandene Wohnflache wird durch ca. 103,70 m2 Nutzflache erganzt. Diese bezieht
sich im Wesentlichen auf den mit dem Haupthaus verbundenen Wirtschaftsteil. Hier
befinden sich diverse Raumlichkeiten wie eine Waschkuliche, ein Duschbad, ein Lager
und eine Werkstatt. Somit bietet das Haus derzeit insgesamt ca. 305 m2 Wohn- und
Nutzflache.

Besonders hervorzuheben ist das ca. 6.726 m2 grof3e Grundstlck. Ein grol3er Teil des
Grundstlcks ist mit altem Baumbestand bewachsen. Darunter befinden sich zahlreiche
Eichen, ein weiterer Teil wurde mit Buchen aufgeforstet. Dies verleiht dem Anwesen
einen besonderen Charme und bietet viele Mdglichkeiten zur Gestaltung von Garten und
Grundstuck.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Moglichkeiten dieses Hauses und kontaktieren Sie
uns jetzt. Wir vereinbaren gerne einen gemeinsamen Besichtigungstermin mit lhnen.

Unsere Von Poll Finance Spezialisten beraten Sie gerne in allen Fragen rund um das
Thema Immobilienfinanzierung und kdnnen Ihnen sicher auch konkurrenzféhige
Vergleichsangebote ausarbeiten — gerade vor dem Hintergrund der aktuellen
Marktsituation &uf3erst empfehlenswert.
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Dettagli dei servizi

- Alleinlage vor Cloppenburg

- Wohnhaus mit wirtschaftlichem Gebaudebereich

- GrundstiicksgroRRe ca. 6.726 m?

- Ursprungsbaujahr ca. 1938

- Umbau und Verblendung ca. 1974/75

- Wohnflache aktuell ca. 201,29 m?

- ca. 61,11 m? potentielle Wohnflache als Ausbaureserve

- Nutzflache ca. 103,70 m?

- Einbaukiche mit E-Geréaten *

- Kachelofen *

- Heizungsanlage ist eine Elektroheizung mit Nachtspeicher
- zusatzliche Brauchwassererwarmung Uber Solarthermie

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- Uberwiegend mit Rollladen ausgestattet

- zwei Bader im Wohnhaus, ein weiteres Bad im Wirtschaftsteil
- Terrasse mit Sudwest-Ausrichtung

- Geratelager mit zuséatzlich offenem Unterstand

- gerdumige Garage mit mechanischem Tor

* im Kaufpreis enthalten
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Tutto sulla posizione

Dieses besondere Haus mit herrlichem Grundstick liegt in Alleinlage nahe der
Bauernschaft Kellerhbhe am Rande der Stadt Cloppenburg.

Cloppenburg liegt knapp vier Kilometer entfernt. Die Stadt verflugt tiber samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Banken, Postfilialen, Schulen, Arzte, Apotheken
etc. und diverse Einkaufsmdoglichkeiten. Ferner verfiigt die Cloppenburg Uber eine
attraktive Ful3gangerzone mit vielen inhabergefiihrten Geschéaften, die mit Attraktionen
gerade an Samstagen zum Einkaufen einladen.

Cloppenburg liegt im Oldenburger Miinsterland zwischen Osnabriick und Oldenburg.
Jeweils ca. eine Stunde entfernt liegen die internationalen Flughafen Bremen und
Munster/Osnabriick. Die Bundesautobahn Al ist in ca. 20 Minuten, die A29 innerhalb von
ca. 15 Minuten erreichbar. Cloppenburgs Bahnhof liegt an der Bahnstrecke Oldenburg-
Osnabrick der NordWestBahn, auf der stiindlich Personenziige in beide Richtungen
verkehren.

Weitere Besonderheiten sind das Museumsdorf sowie die Thulsfelder Talsperre als
Naherholungsgebiet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 157.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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