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A colpo d'occhio

24026091 639.000 EUR

ca. 105,56 m? Attico

3 Keine

2 Ké&uferprovision fallig
2 Prima occupazione
2024 Balcone
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Dati energetici

a pavimento
Elettricita

05.03.2034

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

9.40 kWh/m2a

A+

2024
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 0441 -9984 050
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Una prima impressione

**Attico in posizione privilegiata vicino al centro citta e all'universita** In una posizione
estremamente ambita, avete la rara opportunita di acquistare questo attico di nuova
costruzione. Progettato come trilocale, presenta un layout moderno con una planimetria
intelligente. La zona giorno e pranzo & open space, con la cucina perfettamente
integrata. La camera da letto principale ha un bagno privato. Inoltre, c'€ una stanza
aggiuntiva e un bagno con doccia. Questo appartamento vanta quindi due bagni
completamente attrezzati e di alta qualita. Un balcone e una terrazza sul tetto sono i punti
di forza di questo appartamento. L'edificio e stato costruito secondo lo standard Kfw 40
EE e, oltre a un ascensore per passeggeri, offre una pompa di calore aria-acqua e un
impianto fotovoltaico con accumulo. Il riscaldamento a pavimento e le finestre con tripli
vetri sono previsti di serie in tutti gli appartamenti. Un deposito biciclette/attrezzature in
comune completa l'offerta. Il prezzo di acquisto include tinteggiatura, pavimentazione,
sistemazione del verde e un posto auto. La posizione dellimmobile & particolarmente
interessante per la vicinanza all'Universita di Oldenburg, raggiungibile in bicicletta in soli
300 metri, e per la distanza dal centro citta. Julius-Mosen-Platz dista solo 1,70 km. La
zona residenziale si trova in una zona a traffico limitato a 30 km/h. Questo appartamento
€ ideale per chi desidera vivere vicino alla citta, ma allo stesso tempo essere attento
all'ambiente e orientato al futuro. Il completamento & previsto per la fine del quarto
trimestre del 2024. | nostri specialisti Von Poll Finance saranno lieti di consigliarvi su tutti
gli aspetti del finanziamento immobiliare e potranno sicuramente elaborare offerte
competitive per voi: altamente raccomandato, soprattutto data I'attuale situazione di
mercato. Non vediamo l'ora di sentirvi al numero +49 441-9984050 o via e-mail
all'indirizzo oldenburg@von-poll.com!




Codice oggetto: 24026091 - 26129 Oldenburg — Haarentor

Dettagli dei servizi

- ohne Kauferprovision

- erstklassige Lage im Stadtteil Haarentor mit perfekter Anbindung

- nur ca. 300 m mit dem Fahrrad von der Universitat Oldenburg entfernt

- nur ca. 1,70 km vom Julius-Mosen-Platz und damit vom Beginn der Innenstadt entfernt
- Tempo-30-Zone

- Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten im Kfw 40 EE Standard

- Personenaufzug

- schlusselfertige Erstellung inkl. Malerarbeiten, FuBbodenbelage, Aul3enanlagen und
PKW-Stellplatz

- Fertigstellung geplant ca. Ende Q4/2024

- Penthouse-Wohnung

- Wohnflache ca. 105,56 m?

- Luft-/Wasser-Warmepumpe

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Kunststofffenster mit dreifach-Verglasung

- Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

- Vollbad en suite

- Duschbad

- Bodenfliesen in Bad, Duschbad, EC und Treppenhaus geplant

- Fertigparkettboden in den Wohn-, Schlafraumen, Fluren und Kiichen geplant
- Dachterrasse

- Balkon

- Fahrrad-/Gerateraum zur gemeinsamen Nutzung

- PKW-Stellplatz (im Kaufpreis enthalten)
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Tutto sulla posizione

Diese Wohnung befindet sich in einer Tempo-30-Zone im Stadtteil Haarentor der Stadt
Oldenburg.

Die Lage zeichnet sich durch ihre Nahe zum Stadtzentrum und zur Universitat sowie ihre
grinen und ruhigen Wohngebiete aus. Hier sind einige Merkmale und Besonderheiten
der Lage:

Zentrale Lage:

Harrentor liegt nur wenige Kilometer westlich des historischen Stadtkerns von Oldenburg.
Die gute Anbindung an das Verkehrsnetz macht es einfach, das Stadtzentrum und
andere Teile der Stadt zu erreichen.

Wohnqualitat:

Haarentor ist bekannt fir seine attraktiven Wohnviertel mit einer Mischung aus
traditionellen und modernen Wohnhausern. Die ruhige Umgebung und die gute
Infrastruktur machen es zu einem beliebten Wohnort fir Familien und Singles
gleichermalien.

Nahversorgung:

Die Anwohner profitieren von einer guten Nahversorgung. In der Nahe befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Restaurants und andere Dienstleistungen, die den
Alltag erleichtern.

Bildungseinrichtungen:
In der Nahe des Objektes befinden sich unter anderem die Universitat, die
Polizeiakademie, das Gymnasium sowie die Ober- und Mittelschule Eversten.

Verkehrsanbindung:

Die gute Verkehrsanbindung erleichtert den Zugang zu anderen Teilen von Oldenburg
und durch die nahe Autobahn auch dariiber hinaus. Offentliche Verkehrsmittel und
StralReninfrastruktur bieten vielfaltige Moglichkeiten fur die Mobilitat der Bewohner.

Insgesamt ist Haarentor in Oldenburg ein lebenswerter Stadtteil, der eine ausgewogene
Mischung aus urbaner Anbindung und naturnahem Wohnumfeld bietet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 9.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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