Schwerin

Zweifamilienhaus als auBergewohnlicher
Bungalow — groBzugig, zentrumsnah, stilvoll

Codice oggetto: 26086006

PREZZO D'ACQUISTO: 870.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 350 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.024 m?
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Codice oggetto: 26086006 - 19061 Schwerin

A colpo d'occhio

26086006
ca. 350 m?
7

2

2013

3 x superficie libera,
1x Garage

870.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 26086006 - 19061 Schwerin

Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione
Tele energetica
2
12.03.2035 35.70 kWh/m~a
A
Alternativo
2013
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Una prima impressione

Zweifamilienhaus als auBergewdhnlicher Bungalow — groBzligig, zentrumsnah,

stilvoll

Dieses auBergewdhnliche Zweifamilienhaus prasentiert sich mit einer groBzligigen
Wohnflache von ca. 350 m? auf einem ca. 1024 m? groBen, ansprechend
angelegten Grundstlick. Das Anwesen wurde im Jahr 2013 in massiver Bauweise
fertiggestellt und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Besonders
hervorzuheben ist die durchdachte Grundrissgestaltung, die vielseitige

Nutzungsmadglichkeiten erdffnet.

Die Aufteilung in zwei komfortable Wohneinheiten bietet vielfaltige Optionen fir
Mehrgenerationenwohnen oder zwei separate Parteien. Im Erdgeschoss befindet
sich eine barrierefreie Wohnung mit ca. 1770 m? Wohnflache, verteilt auf vier groBe
Zimmer. Samtliche Tlren wurden in Gberdurchschnittlicher Breite ausgefiihrt und
sind somit optimal flr Rollstuhinutzer geeignet. Der offene Wohn- und Essbereich
Uberzeugt durch eine moderne Einbauklche mit groBer Kochinsel sowie
integrierten Sitzgelegenheiten fur mindestens vier Personen. Von der Kiiche aus
gelangen Sie direkt in einen Hauswirtschaftsraum, der mit einer kleinen
Kichenzeile mit Waschmaschine ausgestattet ist und zudem einen weiteren
Zugang zur Garage und in den Garten bietet.

Ein Gaste-WC mit angenehmer GroBe vervollstandigt das Raumangebot im
Erdgeschoss.

Der Zugang von Wohnbereich und Kliche zur Terrasse ist barrierefrei gestaltet. Die
teilweise Uberdachte Terrasse ist ideal fur erholsame Stunden im Freien und bietet
einen direkten Blick auf das weitlaufige Grundstlick mit Rasenflachen, Spalierobst
und verschiedenen Strauchern. Flr die Pflege der Griinflachen steht ein

Rasenroboter zur Verfigung.




Das Dachgeschoss umfasst ca. 180 m? und besticht durch seine groBzligigen

Raumproportionen. Zwei duBerst groBe Zimmer eignen sich ideal als Wohn- und
Schlafzimmer; hinzu kommt ein weiterer Bereich in der Wohndiele, der sich als
zusatzliches Zimmer nutzen lasst und Zugang zur teiliberdachten Loggia bietet.
Die ebenfalls vorhandene Einbauktche mit Platz fur einen schdonen Essbereich

macht das Dachgeschoss zur vollwertigen, eigenstandigen Wohnung.

Beide Wohneinheiten verfligen lGber komfortable, groB dimensionierte Bader und
sind in der Versorgung mit Wasser, Elektro, Heizung und Warmwasser getrennt

ausgestattet, so dass eine separate Abrechnung maglich ist.

Die gesamte Immobilie ist mit FuBbodenheizung, die Uber Fernwarme gespeist
wird, ausgestattet und ein schdner Kachelofen mit Sitzbank im Wohn-Essbereich
des Erdgeschosses sorgt flr zusatzlich behagliche Warme.

Eine LUftungsanlage mit Warmerlickgewinnung im Haus bietet einen zusatzlichen
Komfort.

Einbruchhemmende, abschlieBbare Fenster im Erdgeschoss sind mit elektrischen
Rolldden und integrierten Fliegengitterrollos ausgestattet. Im Dachgeschoss sind
die Fenster ebenfalls mit Rolladen, teilweise elektrisch, sowie Fliegengittern

ausgestattet.

Das Grundstiick mit 1024 m? ist liebevoll gestaltet und bietet reichlich Platz. Neben
einer groBziigigen Garage mit ca. 39 m? stehen drei AuBenstellplatze zur
Verfligung. Das Treppenhaus ermoglicht die Nutzung des Hauses als zwei
getrennte Wohnungen.

Die gehobene Ausstattungsqualitat und das moderne Heizkonzept runden dieses
Angebot ab. Die stadthahe Lage sorgt flir eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung,

unter anderem durch den OPNV.

Dieses Zweifamilienhaus mit auBergewohnlicher GroBe bietet ideale
Voraussetzungen fir anspruchsvolles Wohnen und vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten. Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Informationen und

einen Besichtigungstermin zur Verfligung.
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Tutto sulla posizione

Schwerin besticht als stabile Landeshauptstadt mit einer soliden Infrastruktur und
einem ausgewogenen Lebensumfeld, das insbesondere Familien ein sicheres und
zukunftsorientiertes Zuhause bietet. Die Stadt verbindet behutsames Wachstum mit
einer verlasslichen Gesundheitsversorgung und einem angenehmen
Lebensrhythmus, der Raum flir Geborgenheit und Gemeinschaft schafft. Trotz
moderater Dynamik im Immobilienmarkt Uberzeugt Schwerin durch seine ruhige
Atmosphare und die Nahe zu vielfaltigen Freizeit- und Bildungseinrichtungen, die

den Alltag bereichern.

Die Umgebung prasentiert sich als besonders familienfreundlich, gepragt von einer
harmonischen Nachbarschaft und zahlreichen Mdéglichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung. In unmittelbarer Nahe laden mehrere gepflegte Spielplatze, nur
wenige Gehminuten entfernt, Kinder zum unbeschwerten Spielen und Entdecken
ein. Sportbegeisterte Familien finden in der Nahe attraktive Angebote wie
Fitnessstudios und Sportvereine, die Bewegung und Gemeinschaft fordern. Auch
kulturell bietet die Stadt mit Theaterstatten und lebendigen Veranstaltungsorten ein

inspirierendes Umfeld fur die ganze Familie.

Far Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein groBer
Gewinn: Kindergarten und Grundschulen sind bequem in 6 bis 10 Minuten zu FuB
erreichbar, wodurch kurze und sichere Wege den Alltag erleichtern. Die Nahe zu
mehreren Apotheken und Arzten, die in etwa 10 Minuten zu FuB erreichbar sind,
sorgt fur ein beruhigendes Gefuhl von Sicherheit und schneller medizinischer
Versorgung. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich
ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung, was den Familienalltag angenehm und
unkompliziert gestaltet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch

mehrere Bus- und StraBenbahnstationen in nur 3 bis 7 Minuten FuBweg




gewabhrleistet, sodass auch Ausflige und Erledigungen flexibel und stressfrei

maoglich sind.

DarlUber hinaus bietet Schwerin eine exzellente Anbindung an umliegende Stadte
und das FernstraBennetz: Die Autobahnen A14 und A24 sind in wenigen Minuten
erreichbar und ermoglichen schnelle Verbindungen nach Hamburg, Libeck und
Berlin. Die Néhe zu diesen Metropolregionen erweitert die beruflichen und
kulturellen Moglichkeiten erheblich. Fur Freizeit- und Erholungssuchende ist die
Ostsee nur etwa 50 Kilometer entfernt, sodass herrliche Strande und

Kistenlandschaften fir entspannte Wochenendausfllige bequem erreichbar sind.

Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus Sicherheit, Bildung, Gesundheit und
Freizeit macht Schwerin zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf ein
behitetes und lebendiges Umfeld legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause,
sondern einen Ort, an dem Ihre Familie wachsen und gedeihen kann — eingebettet
in eine Gemeinschaft, die Geborgenheit und Lebensqualitat auf héchstem Niveau

vereint.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Inis Krakow

Libecker StraBe 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385-5938 3440

E-Mail: schwerin@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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