Schwerin

Charmantes Raumwunder mit Garten stadtnah und
sofort verfugbar

Codice oggetto: 26086003

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 379.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 180 m2 « VANI: 9 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 533 m?
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Codice oggetto: 26086003 - 19057 Schwerin

A colpo d'occhio

26086003 379.000 EUR

ca. 180 m2 Casa unifamiliare

9 Kauferprovision

3 betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des

1930 beur kundeten

1 x superficielibera, 1 Kaufpreises

x Garage 1995
Necessita

ristrutturazione
massiccio
Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1930 bietet potenziellen Kaufern grof3ziigigen
Raum und vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten auf einem ca. 533 m2 grof3en, komplett
eingezaunten Grundstiick mit schénem Garten hinter dem Haus.

Mit einer Wohnflache von ca. 180 m2 verteilt auf neun Zimmer eignet sich die Immobilie
besondersfir dieauch grofl3e Familie oder fir digjenigen, dieviel Platz fur individuelle
Bedirfnisse schéatzen.

Das Gebaudeist ein Klinkerbau, der sich durch seine pflegeleichte Fassade auszeichnet. Die
Dachgauben wurden im Zuge der Sanierungen zwischen 1993 und 1998 abgeschindelt, was
den Pflegeaufwand weiter reduziert. Im gleichen Zeitraum wurden zudem Dach, Fenster,
Bdden sowie Bader umfassend saniert, sodass das Hausin gutem Zustand ist. Dieletzte

M oder nisierung erfolgte 1995. Dennoch besteht teilweise renovier ungsbedirftiger Zustand,
der Ihnen die M dglichkeit bietet, das Haus nach I hren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiger Eingangsbereich, von
dem Siein alle weiteren Raumlichkeiten gelangen. Die Raumgr 63e sowie die Anzahl der
Zimmer ermdglichen eine flexible Aufteilung — vom geraumigen Wohnzimmer, separ ater
Essbereich, bishin zum Schlaf- oder Arbeitszimmer. Das Dachgeschossist ausgebaut mit
drei Zimmern und einem Vollbad. Die einfach gehaltene Ausstattungsqualitét bietet eine
solide Basis, die sich mit eigenen Ideen und Stilrichtungen individuell weiter entwickeln lasst.

Eine zentrale Gasheizung im Keller sorgt fir wohlige Warmeim gesamten Gebaude. Da das
Haus nach Erwerb frei zur Verfligung steht, kénnen Sie sofort mit geplanten
M oder nisierungen oder Einzug beginnen.

Neben der Wohnflache bietet das Grundstiick weiter e attraktive Eigenschaften: Eine Garage
sowie ein Freiplatz bieten Platz fir zwel Pkw. Der Gartenbereich 1adt zum Verweilen und zu
gemeinsamen Aktivitaten ein. Durch die Einz&unung genief3en Sie Privatsphére und

Sicher heit.

Die Lage zeichnet sich durch eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr aus.
Haltestellen sind ful3laufig erreichbar, wodurch Sie schnell in die Innenstadt oder
umliegende Stadtteile gelangen. Fur Erholung und Freizeit sorgt der nahegelegene
Lankower See, der sich ebenfalls bequem zu Fuld erreichen |&sst.

Die Kombination aus einer grof3ziigigen Raumaufteilung, pflegeleichten Bauweise und
gutem Entwicklungspotential macht dieses Einfamilienhaus zu einer zukunftssicheren Wahl.




Ob als neues Zuhause fiir Ihre Familie oder zur Verwirklichung eigener Wohnideen — dieses
Hauswartet auf seine ndchsten Bewohner.

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Besichtigungster min zu vereinbaren und sich
personlich von den M dglichkeiten vor Ort zu Uber zeugen.
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Tutto sulla posizione

Schwerin, alskleinste L andeshauptstadt Deutschlands, besticht durch seine ruhige und
sichere Atmosphér e sowie eine stabile Bevolkerungsstruktur, die besonders Familien ein
vertrauensvolles und harmonisches L ebensumfeld bietet. Die Stadt vereint eine angenehme
Balance aus urbaner Infrastruktur und naturnaher L ebensqualitét, eingebettet in eine
Region mit moder ater Bevolkerungszunahme und einer niedrigen Arbeitslosenquote von 6,7
% . Diese Faktoren schaffen eine verlassliche Basisfur ein zukunftssicheres Zuhause, das
sowohl Geborgenheit als auch Perspektiven fir die ganze Familie bereithalt.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt mit einer Vielzahl an familienfreundlichen
Einrichtungen, die den Alltag bereichern und flir eine ausgewogene Work-L ife-Balance
sorgen. Bildungseinrichtungen wie die ecolea Private Ber ufliche Schule, das Goethe-
Gymnasium sowie mehrere Kindertagesstatten und Grundschulen sind in nur wenigen
Minuten erreichbar. Die nahegelegene Stral3enbahnstation Bldner straf3e (2 Minuten
FuRweg) bietet die perfekte Verbindung fur den Alltag. Fur die Gesundheit stehen
renommierte Arzte und Apotheken innerhalb von maximal zwolf Gehminuten zur
Verfligung, was ein hohes Mal3 an Sicherheit und Komfort garantiert.

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz: Ob der EasyJump Trampolinpark oder
die zahlreichen Spielpléatze, dieallein weniger als zehn Minuten zu Ful3 erreichbar sind,
bieten vielfaltige M dglichkeiten fir aktive Stunden im Freien. Die nahegelegenen Parkswie
die Lankower Berge laden zu erholsamen Spazier gdngen und gemeinsamer Zeit in der Natur
ein. Fur dasleibliche Wohl sorgen char mante Cafés und familienfreundliche Restaurants
laden zum entspannten Verweilen einladen.

Mit einer ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, darunter
Strafllenbahn- und Buslinien an der Budnerstral3e (2 Minuten FuBweg) sowie die Kieler
Straf3e (7 Minuten FuBweg), ist die gesamte Stadt schnell erreichbar und bietet somit
optimale Mobilitét fir die ganze Familie. Dar tiber hinaus ermdglicht die Nahe zur
Bundesautobahn A24 eine zligige Verbindung zu umliegenden Stadten wie Hamburg und
Berlin, wodurch auch Pendler und Freizeitfahrer von einer hervorragenden regionalen
Anbindung profitieren. Auch die Ostseeregion ist in ca. einer halben Stunde mit dem Pkw
erreichbar. Diese Kombination aus Sicher heit, Bildung, Gesundheit, Freizeit und
Infrastruktur macht Schwerin zu einem idealen Wohnort fir Familien, dieWert auf ein
liebevolles und zukunftsorientiertes Umfeld legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause,
sondern einen Ort, an dem | hre Familie wachsen und gedeihen kann.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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