Dobin am See

Geraumige Doppelhaushalfte in ruhiger Lage Nahe
Schweriner See
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PREZZO D'ACQUISTO: 239.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 115 m2 . VANI: 4 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 393 m?
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A colpo d'occhio

26086002

ca. 115 m?

4

1

1995

2 x superficie libera

239.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Sie suchen ein gepflegtes Zuhause mit grof3zigiger Aufteilung fur die Familie in gefragter
Lage am Schweriner See? Dann ist diese Doppelhaushalfte, erbaut im Jahr 1995 auf
einem ca. 393 m2 groRen Grundstiick, ein Angebot, das Ihr Interesse wecken duirfte.

Mit einer Wohnflache von ca. 115 m2 Uiberzeugt dieses Haus durch einen gut
durchdachten Grundriss. Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfligung, die vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Gerade fiir Familien mit Kind oder Paare, die Wert auf
zusatzlichen Platz fur Homeoffice oder Gaste legen, ist diese Immobilie bestens
geeignet.

Bereits beim Betreten des Hauses fallt der grof3ziigige, I-férmig angelegte Flurbereich
auf, der ausreichend Platz fur Garderobe und individuelle Gestaltung bietet.

Das Erdgeschoss prasentiert sich einladend und funktional: Der gesamte Bereich ist — bis
auf ein kleines Zimmer — komplett gefliest, was den Pflegeaufwand minimiert und sich
besonders fur Familien als praktisch erweist.

Das Herzstuck des Hauses bildet das Wohnzimmer. Der Essbereich ist harmonisch in
den Wohnraum integriert und bietet einen flieRenden Ubergang zur offenen Kiiche. Von
dort aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse — ideal flir gemeinsame Mahlzeiten im
Freien oder gesellige Abende mit Freunden. Auch vom Wohnzimmer gibt es einen
direkten Zugang zur Terrasse, wodurch eine angenehme Verbindung zwischen Innen-
und Auf3enraum entsteht.

Das kleine Zimmer im Erdgeschoss eignet sich hervorragend als Gaste- oder
Arbeitszimmer. Zusatzlich verfligt das Haus Uber einen gro3en Hauswirtschaftsraum, der
auch als Gaste-WC generiert ist — bei Bedarf ist eine Abtrennung mdglich.

Uber eine gepflegte Naturholztreppe erreichen Sie das Dachgeschoss, in dem sich zwei
grof3ziigige Schlafzimmer befinden. Eins davon misst ca. 23 m?, das andere ca. 16 m?
und bietet ebenfalls viel Raum zur individuellen Nutzung. Das geraumige Vollbad
unterstreicht das attraktive Angebot des Hauses und verfiigt Gber Potenzial zur weiteren
Gestaltung, ganz nach lhren Vorstellungen.

Hervorzuheben ist der vorteilhaft angelegte Garten mit einem schénen Teich, der
vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung bietet. Ein gepflegtes Gartenhaus im
nordischen Stil steht Ihnen ebenfalls zur Verfligung — als zuséatzlicher Stauraum oder fir
gemdutliche Stunden im Grinen. Zwei Stellplatze direkt vor dem Haus runden das
Gesamtangebot ab.




Die Lage am Schweriner See ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein — ob Wassersport,
Spaziergange am Ufer oder Erholung in den umliegenden Waldern.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergérten sind in der Nahe und unterstreichen
die Familienfreundlichkeit dieser Immabilie.

Die Doppelhaushalfte ist sehr gepflegt, es besteht kein Renovierungsstau. Sie bietet
optimale Voraussetzungen fir ein angenehmes Wohnen nah an der Natur und mit guter
Anbindung an die Stadt. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzlgen dieses attraktiven Angebotes.
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Tutto sulla posizione

Dobin am See besticht als idyllische Gemeinde am norddstlichen Ufer des Schweriner
Sees durch ihre naturnahe Lage und den hohen Freizeitwert, der insbesondere Familien
ein harmonisches und sicheres Lebensumfeld bietet.

Die Nahe zum Schweriner See mit seinen vielféaltigen Bade- und
Wassersportmoglichkeiten eréffnet zugleich zahlreiche Erholungsoptionen, wahrend die
N&he zur Landeshauptstadt Schwerin — nur etwa 15 Kilometer entfernt — vielféltige
Moglichkeiten in puncto Bildung, Gesundheitsversorgung und Arbeitsplatze schafft.

Die Gemeinde liegt zudem verkehrsgunstig: Die Anschlussstelle der Autobahn A14 mit
Weiterfuhrung auf die A24 sowie A20 ist in ca. 4 Kilometern zu erreichen.

Die ruhige, landliche Atmosphare bietet Raum fir Erholung und gemeinschaftliches
Miteinander. Die gut ausgebaute Infrastruktur, gepragt von regionalen Busverbindungen
und einer verkehrsgtinstigen Anbindung, sorgt fir eine angenehme Erreichbarkeit aller
wichtigen Ziele.

Die Umgebung von Dobin am See bietet eine Vielzahl an Einrichtungen, die den Alltag
von Familien bereichern. Fur die Jingsten ist die Kindertagesstatte in nur wenigen
Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend weiter flilhrende Schulen in der nahegelegenen
Stadt Schwerin bequem mit dem Schulbus oder dem Auto erreichbar sind.

Die medizinische Versorgung und den Einkauf fur den taglichen Bedarf kénnen Sie im
nahe gelgenen Ort Leezen in ca. 7 km erreichen.

Freizeitmoglichkeiten wie Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar und laden zu aktiver Erholung und gemeinsamer Zeit im Freien ein. Die
unmittelbare Néahe zum Schweriner See bietet zudem attraktive Badeplatze und
Wassersportmdaglichkeiten, die besonders in den warmen Monaten fir Lebensqualitat
und Abwechslung sorgen.

Umliegende Orte wie Wismar (ca. 30 km), Guistrow (ca. 50 km) und Ludwigslust (ca. 50
km) sind durch die gute Verkehrsanbindung ebenfalls schnell erreichbar.

Die Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen im
Umkreis von wenigen Gehminuten gewabhrleistet, sodass auch ohne Auto eine gute
Mobilitéat gegeben ist.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und gemeinschaftsorientierte
Wohnlage legen, vereint Dobin am See alle Voraussetzungen fur ein erfilltes und
zukunftsorientiertes Leben in einer der schonsten Regionen Mecklenburg-Vorpommerns.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Inis Krakow

LUbecker StralRe 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-59383440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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