Schwerin

Affascinante villa cittadina di inter esse storico nel
cuoredi Schwerin: una proprieta di famiglia molto
apprezzata

Codice oggetto: 25086001

PREZZO D'ACQUISTO: 830.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 403 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 497 m?
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Codice oggetto: 25086001 - 19053 Schwerin

A colpo d'occhio

25086001 830.000 EUR

ca. 403 m2 Casa plurifamiliare

10 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1890 beurkundeten
Kaufpreises
Ristrutturato
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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Laproprieta
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Laproprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

Questa imponente casa plurifamiliare, risalente al 1890 e amata proprieta di famiglia per
135 anni, vanta un terreno di circa 497 m2 e una superficie abitabile di circa 403 m2. La sua
costruzione solida erobustariflette|'artigianato di epoche passate. La posizione privilegiata,
centrale ma eccezionalmente tranquilla nel quartiere dei musicisti di Schwerin, con un
giardino rigoglioso esposto a sud, € particolar mente degna di nota. Ottimi collegamenti con il
centro cittd, scuole, asili, medici e ospedali valorizzano ulterior mente questa posizione. |
mezzi pubblici, |la stazioneferroviaria e i negozi sono tutti facilmente raggiungibili a piedi. ||
fascino della casa e sottolineato da elementi stilistici tipici della fine del X1X secolo, come gli
alti soffitti, le porte a cassettoni originali, le finestre in legno con doppi vetri e maniglie
originali el'ampia disposizione delle zone giorno. Gli alberi secolari, un pergolato storico e
unafontana originale al centro del giardino creano splendidi punti focali e valorizzano
['atmosfer a da parco. Una ristrutturazione completa é stata effettuata nel 1996/1997. L a casa
unifamiliare originale e stata completamenteristrutturata dal proprietario, trasformatain
un condominio di quattro unita abitative, coibentata e dotata di riscaldamento centralizzato
agas. Tuttelefinestrein legno con doppi vetri risalgono al 1997. L'elegante porta d'ingresso
originale e stata restaur ata professionalmente, cosi cometutte le porteinternein legno
originali con laloro ferramenta originale, contribuendo all'atmosfera unica e al carattere
esclusivo della casa. La casa si sviluppa su due piani, una mansarda completamente rifinita e
un seminterrato completamenterifinito. | locali del seminterrato hanno accesso indipendente
dal giardino. Tutti gli appartamenti vengono affittati a lungo termine, arredati in modo
simile e presentano pavimenti in parquet di vero legno nelle zone gior no e pavimenti
piastrellati in cucina e nei bagni. | bagni sono rifiniti in un semplice bianco eincludono
doccia, vasca, lavabo e WC. L e cucine componibili di alta qualita sono di proprieta del
proprietario. Ad eccezione dell'appartamento del seminterrato, dovel'inquilina ha
completamenteristrutturato I'appartamento |'anno scor so e installato una cucina a proprie
spese. L'ultimo aumento dell' affitto € avvenuto nell' estate 2024. Attualmente, il canone di
locazione netto annuo e di € 32.790. Disposizione: 1. L'appartamento al pianoterrarialzato,
trilocale, circa 115 m?, offre una disposizione spaziosa. Camer a da letto, soggior no con
finestra a bovindo e portefinestre, studio, bagno, cucina abitabile con veranda adiacente e
accesso diretto al giardino esposto a sud. 2. L'appartamento al primo piano offre una
disposizione spaziosa di duelocali, circa 116 m2, con un'ampia cucina abitabile e due balconi.
Soggior no con porte finestre e balcone adiacente, camera da letto, bagno, cucina abitabile
con accesso diretto allaterrazza sul tetto esposta a sud. 3. L'appartamento al secondo piano,
trilocale e circa 94 mz2, e dotato di un ingresso che conduce alla zona giorno principale
tramite una scala inter na. Questo appartamento in stile maisonette € composto da un
soggiorno con travi in legno a vista, lucernari, un'ampia vetrata e una porta finestra di
sicurezza che s apre sul giardino esposto a sud; una camera da letto; un bagno con




lucernario; una cucina a pianta aperta con lucernario; e uno studio. 4. L 'appartamento al
piano seminterrato, di circa 78 mz, offre due camere, un bagno e un soggiorno e una cucina
combinati. Include |'accesso condiviso a una terrazza esposta a sud ed e stato recentemente
ampiamente ristrutturato dall'inquilino di lunga data, inclusa I'installazione di una nuova
cucina. L'ampio soggiorno e car atterizzato da una finestra a bovindo. Sela nostra offerta ha
suscitato il vostro interesse, vi preghiamo di contattarci per fissare un appuntamento per
unavisita.
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Tutto sulla posizione

Schwerin ist als alte Residenzstadt und als L andeshauptstadt und Regierungssitz von

M ecklenburg-Vorpommern tber alle Grenzen bekannt.

Mit dem Schweriner Schloss, Schlossgarten und Theater, sowie den umliegenden sieben Seen
bietet es historische Sehenswirdigkeiten und viele interessante Kulturveranstaltungen.
Diedirekte Umgebung der Mecklenburger Seenplatteist fir Wasser sportler und
Naturliebhaber besondersinteressant.

Die Nahe zur Ostsee und den umliegenden Hanse- und Hafenstadten, wie Hamburg,
Rostock, Wismar, Stralsund und Greifswald bieten gut erreichbare Ausflugsziele.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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