Ransbach-Baumbach

Benvenuti alla vostra vacanza! Proprieta esclusiva
con piscina a sfioro, sauna e terreno edificabile
aggiuntivo — (4 km)

Codice oggetto: 25211028

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 1.500.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 212 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.492 m?
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Codice oggetto: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

A colpo d'occhio

25211028
ca. 212 m2
5

4

2

2005

2 x superficielibera, 3
x Garage

1.500.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Curato
massiccio
ca. 88 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Elettricita 107.70 kWh/m2a
16.07.2035
D
Elettrico 2005
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wuww.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
g Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
- Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

0 FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

www.von- m
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Una prima impressione

Arrivate. Respirate profondamente. Sentitevi a casa. Immerso in unatranquilla eriservata
zona residenziale, vi aspetta un luogo che é piu di una semplice casa: e uno stile di vita.
Questa residenza esclusiva combina I'eleganza ar chitettonica con il comfort lussuoso e una
palpabile attenzione ai dettagli. Un'armoniosa interazionetra natura, stile e privacy si
dispiega su circa 1.500 m2 di terreno. Un gener 0so spazio abitativo di 212 m2 vi accoglie con
soffitti con travi in legno a vista, squisiti stucchi, caldi pavimenti in parquet e granito di alta
gualita. Luce, aria e spazio fluiscono ar moniosamente, supportati da un'architettura senza
tempo e materiali di alta qualita. BENESSERE E VITA ALL'APERTO DI ALTA CLASSE:
Un'area esterna di nuova creazione (2021) che evoca |'atmosfera di un resort privato: una
piscina a sfioro con granito circostante, riscaldata da una pompadi caloread aria e
alimentata da energia solare. Una doccia esternaimmersa nel verde. Una moder na sauna
CUBE: unrifugio eun'oas di tranquillita. Grondaiein rame, ardesia naturale, caminoin
acciaio inox, elementi integrati su misura e un'esclusiva cucina componibile completano
I'insieme. Un gar age doppio, un gar age separato e un ulterioreterreno edificabile offrono
ampio spazio per idee, progetti o semplicemente per il piacere. Inoltre, c'é la possibilita di
acquistare una proprieta adiacente, consentendo un utilizzo flessibile come spazio abitativo e
lavorativo combinato, residenza multigenerazionale o affitto. Un luogo per chi cerca
qualcosa di speciale. E vuoletrovarlo.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTSIM UBERBLICK:

- Stilvolle, handgemachte Stuckarbeiten & Stucksaulen im gesamten Haus

- Hochwertige Granit- und Parkettbéden in Kombination mit Elektrofu3bodenheizung

- Offene Holzbalkendecke fiir ein helles, luftiges Wohngefihl mit zusatzlicher Galerieim
Essbereich

- Geschwungenes Edelstahlgelander an der Granittreppe

- Offene Wohnkiiche mit hochwertiger Einbaukiiche

- Edelstahl-Kamin — Design trifft Gemutlichkeit

- Sockeleinfassung mit Granit

- Dacheindeckung mit Naturschiefer und zusétzlicher Aufachdammung von 18 cm

- AuRRenfassade mit zusatzlicher DA&mmung von 20 cm

- Edle Kupferregenrinnen — langlebig und elegant

- Doppelgar age mit zusatzlichem Speicher fur Abstellflache

- Zusétzliche Garage mit WC und der technischen Anlage fir den Pool

- Infinity- Pool mit Solar- Rollladen

- Filtertechnik, Luft-Warmepumpe fir den Pool mit eigener Photovoltaikanlage- Anlage mit
5,020 kwp, Einspeisevergitung 8 Cent/kwh

- Grof3ziigige Terrasse mit Markise
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Tutto sulla posizione

Deesen ist eine Ortsgemeinde im Westerwaldkreisin Rheinland-Pfalz. Sie gehért der
Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach an und liegt eingebettet in die hligelige L andschaft
des vorderen Westerwaldes. Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Feldern und kleineren
Bachlaufen, was Deesen zu einem ruhigen und natur nahen Wohnort macht.

Der Ort liegt verkehrsglinstig zwischen den Stadten Montabaur und Koblenz, nahe der
BundesstraRe 413 und in relativer Nahe zur Autobahn A3. Dadurch ist Deesen gut an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden, ohne seinen doérflichen Charakter
einzubufen.

Deesen verflgt Uber eine lebendige Dorfgemeinschaft, die sich durch ein aktives
Vereingleben, regelmaiige Veranstaltungen und ein starkes ehrenamtliches Engagement
auszeichnet. Die landschaftlich reizvolle Umgebung ladt zu Spazier gangen, Wanderungen
und Fahrradtouren ein —insbesonder e das nahegelegene Saynbachtal ist bei Naturfreunden
sehr beliebt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 107.70 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2005.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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