
Montabaur

Gepflegtes Apartment im Erdgeschoss mit
überdachter Terrasse

 

Codice oggetto: 26211029

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 115.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 40,57 m2 • VANI: 1
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Codice oggetto: 26211029 - 56410 Montabaur

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26211029

Superficie netta ca. 40,57 m²

Vani 1

Camere da letto 1

Bagni 1

Anno di costruzione 1980

Garage/Posto auto 1 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 115.000 EUR

Appartamento Piano terra

Compenso di
mediazione

Käuferprovision beträgt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza



Codice oggetto: 26211029 - 56410 Montabaur

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento autonomo

Riscaldamento Elettro

Certificazione
energetica valido fino a

15.04.2034

Fonte di alimentazione Elettrico

Certificazione
energetica

Attestato di prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

102.48 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

1980
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La proprietà



Codice oggetto: 26211029 - 56410 Montabaur

Una prima impressione

Dieses gepflegte, ca. 40 m² große Apartment im Erdgeschoss verbindet kompaktes Wohnen
mit einer attraktiven, ruhigen und zugleich zentralen Lage in Montabaur. Der durchdachte
Grundriss schafft eine angenehme Wohnatmosphäre. Ein besonderes Plus ist die ca. 4 m²
große, überdachte Terrasse, die den Wohnraum ins Freie erweitert und zusätzlichen
Wohnkomfort bietet.

Die Immobilie präsentiert sich in einem gepflegten und renovierten Zustand. In den
vergangenen Jahren wurden seitens der Eigentümergemeinschaft verschiedene
Modernisierungs- und Renovierungsmaßnahmen durchgeführt. Hierzu zählt unter anderem
der Einbau moderner, dreifach verglaster Fenster. Auch das Apartment selbst wurde
renoviert und befindet sich in einem ansprechenden Zustand.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt über eine Nachtspeicherheizung. Ein zur Wohnung
gehörender separater Kellerraum bietet zusätzliche praktische Abstell- und
Lagermöglichkeiten.

Besonders interessant für Kapitalanleger: Das Apartment ist bereits seit 2015 zuverlässig
vermietet. Damit profitieren Käufer von einem langjährig bestehenden Mietverhältnis und
einer bereits etablierten Vermietungssituation.



Codice oggetto: 26211029 - 56410 Montabaur

Tutto sulla posizione

Montabaur verbindet die hohe Lebensqualität des Westerwaldes mit einer außergewöhnlich
guten Verkehrsanbindung. Die Kreisstadt zeichnet sich durch ihre historische Altstadt mit
gepflegten Fachwerkhäusern, kleinen Geschäften, Cafés und Restaurants sowie das weithin
sichtbare Schloss Montabaur aus. Gleichzeitig bietet die Stadt eine sehr gute Infrastruktur
für den täglichen Bedarf und vielfältige Einkaufs-, Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten.

Ein besonderer Standortvorteil ist die hervorragende überregionale Anbindung. Montabaur
verfügt über einen eigenen ICE- und Regionalbahnhof und liegt unmittelbar an der
Autobahn A3 sowie nahe der A48. Dadurch sind insbesondere die Ballungsräume
Frankfurt/Rhein-Main und Köln/Bonn sehr gut erreichbar. Auch die Flughäfen Frankfurt
und Köln/Bonn sind über die ICE-Verbindung schnell zu erreichen.

Neben der Innenstadt mit ihrer Fußgängerzone und zahlreichen Einkaufsmöglichkeiten
bietet der Bereich rund um den ICE-Bahnhof mit dem ICE-Park und dem Outlet
Montabaur ein zusätzliches vielfältiges Einkaufs- und Dienstleistungsangebot.

Die Lage im südlichen Westerwald bietet zugleich einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Der Stadtwald und die abwechslungsreiche Landschaft der Umgebung laden zu
Spaziergängen, Wanderungen und weiteren Aktivitäten in der Natur ein.

Damit eignet sich Montabaur gleichermaßen für Eigennutzer und Berufspendler und
verbindet naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen und einer für die Region besonders
attraktiven Verkehrsanbindung.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

