
Ransbach-Baumbach

Exklusives Wohnparadies in bester Lage -
Lebensqualität auf höchstem Niveau

 

Codice oggetto: 25211050F

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 1.350.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 350 m2 • VANI: 8 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 1.871 m2
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Codice oggetto: 25211050F - 56235 Ransbach-Baumbach

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25211050F

Superficie netta ca. 350 m²

Tipologia tetto a padiglione

Vani 8

Camere da letto 5

Bagni 3

Anno di costruzione 1968

Garage/Posto auto 3 x superficie libera, 2
x Garage

Prezzo d'acquisto 1.350.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2016

Stato dell’immobile Ammodernato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 81 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Cucina componibile,
Balcone



Codice oggetto: 25211050F - 56235 Ransbach-Baumbach

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

02.03.2036

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo energetico 123.50 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

1968
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La proprietà



Codice oggetto: 25211050F - 56235 Ransbach-Baumbach

La proprietà



Codice oggetto: 25211050F - 56235 Ransbach-Baumbach

Una prima impressione

In begehrter, ruhiger Wohnlage erwartet Sie ein exklusives Anwesen, das höchste Ansprüche
an Architektur, Design und Wohnkomfort erfüllt. Auf rund 350 m² Wohnfläche verbindet
diese exklusive Immobilie großzügige Raumkonzepte mit hochwertigster Ausstattung,
modernster Haustechnik und einem stilvollen Ambiente.

Die offen gestalteten Wohnbereiche, eine beeindruckende großzügige Wohnküche mit
Kochinsel, hochwertige Bäder, ein separater Wohnbereich mit eigenem Zugang sowie ein
liebevoll angelegtes Grundstück mit biologischem Schwimmteich schaffen ein Wohngefühl
der Extraklasse. Ergänzt wird das Anwesen durch ein zukunftsorientiertes Energiekonzept
mit Photovoltaikanlage, Batteriespeicher und moderner Luft-Wasser-Wärmepumpe, die erst
kürzlich eingebaut worden sind.

Ob als exklusives Familiendomizil, repräsentativer Wohnsitz oder hochwertiges
Mehrgenerationenhaus – diese besondere Immobilie bietet außergewöhnliche Lebensqualität
in einem privaten und stilvollen Umfeld.

Weitere Informationen, aussagekräftige Unterlagen sowie einen Besichtigungstermin stellen
wir Ihnen gerne auf persönliche Anfrage zur Verfügung. Diskretion und Vertraulichkeit
sind selbstverständlich.



Codice oggetto: 25211050F - 56235 Ransbach-Baumbach

Tutto sulla posizione

Ransbach-Baumbach verfügt über ein breites Spektrum an Einrichtungen, darunter
Schulen, Kindergärten, und Einkaufsmöglichkeiten, die den alltäglichen Bedürfnissen
gerecht werden. Zudem ist die medizinische Versorgung in Ransbach-Baumbach vorhanden.

Die Verkehrsanbindung von Ransbach-Baumbach macht die Stadt zu einem günstigen
Ausgangspunkt für Reisen in die Umgebung und darüber hinaus, sei es beruflich oder für
Freizeitzwecke.
In nur wenigen Autominuten erreichen Sie die A3 oder die A48, über welche Sie die nächst
größeren Städte wie Frankfurt oder Köln erreichen.

In ca. 10 Fahrminuten erreichen Sie die Stadt Montabaur, wo sich ein ICE-Bahnhof
befindet. Koblenz ist ca. 20 Minuten entfernt.



Codice oggetto: 25211050F - 56235 Ransbach-Baumbach

Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Codice oggetto: 25211050F - 56235 Ransbach-Baumbach

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

