Wirges

Stilvolle Eigentumswohnung mit hochwertiger
Einbaukiche und Balkon in zentraler Lage

Codice oggetto: 26211006

I (7 - I

PREZZO D'ACQUISTO: 245.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 125 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

26211006
ca. 125 m?
3
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1938

1x Garage

245.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 16 m2

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 111.70 kWh/m2a
21.07.2034
D
Gas 1938
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Laproprieta
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Laproprieta

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Laproprieta

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Una prima impressione

Diese charmante und gepflegte Eigentumswohnung ver eint grof3ziigiges Wohnen mit
hochwertiger Ausstattung und einer attraktiven, zentralen Lagein Wirges. Sie befindet sich
in einem soliden 4- Parteienhaus mit zwel zusétzlichen Gewer beeinheiten und bietet ein
ideales Zuhause fUr Paare, Familien oder auch als Ver mietungsobjekt fur Kapitalanleger.

Auf ca. 125 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit viel Licht und
Komfort. Das Haus wurde ur spriinglich 1938 gebaut und im Jahr 1977 aufgestockt. 1983
wurde die Wohnung ausgebaut und seit 2006 kontinuierlich saniert und moder nisiert, sodass
siesich heutein einem sehr gepflegten, zeitgemalien Zustand préasentiert.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist die Wohnktiche mit einer hochwertigen Einbauktiche, die
zum Kochen und Verweilen einladt. Das Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon
bietet ein angenehmes Wohnambiente und Platz zum Entspannen. Erganzt wird der
Wohnbereich durch ein separates Esszimmer, ideal fir gesellige Abende.

Das gepflege und hell geflieste Badezimmer (iber zeugt mit stilvoller Ausstattung, Badewanne
und separater Dusche. Das Schlafzimmer ist mit mafRgefertigten Einbaumdbeln ausgestattet
und verflgt Uber eine separate Ankleide mit individuell angepasstem Ankleidesystem. Ein
zusétzliches Zimmer lasst sich flexibel alsBuro, Kinder- oder Gastezimmer nutzen.

Praktisch und selten zugleich: Zur Wohnung gehdren zwei Abstellraume sowie rund 60 mz2
zusétzliche Abstellflache auf dem Speicher, diereichlich Stauraum bieten. Ein Stellplatz in
der grofien Garage sowie die Nutzung des gemeinschaftlichen Gartens runden dieses
attraktive Angebot ab.

Ein hochwertiges Zuhause mit viel Platz, moderner Ausstattung und bester, zentraler Lage —
Uber zeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Wohnangebot.




Codice oggetto: 26211006 - 56422 Wirges

Dettagli dei servizi

Details:

- Fenster in Kiiche und Arbeitszimmer in 2006/2008 ausgetauscht

- Renovierung Treppenhaus zur Wohnung inkl. Eingangstiir in 2008

- Hochwertige Einbaukiiche in 2006 er neuert

- Balkon mit Markise

- Esszimmer in 2008 renoviert

- Bad in 1996 modernisiert

- Blroin 2008 renoviert

- Schlafzimmer in 2008 renoviert mit begehbarem Kleider schrank

- Decken zum Dachboden inkl. neuer Isolierung

- Dach zum Norden teilweise Kunstschiefer (ca. 1980), Dach zum Siiden erneuert in 2010
- Gas- Zentralheizung, Baujahr ca. 2000

- Warmwasser im Bad und Géste- WC tber Durchlaufer hitzer, Warmwasser in Kiche tiber
War mwasser boiler
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Wirges, mit eigener Verbandsgemeinde, befindet sich ca. 5 km von Montabaur,
mit dem Uberregional bekannten Style Outlet Center und | CE-Bahnhof.

Mit rund 5100 Einwohnern bietet der Ort eine sehr gut ausgebaute I nfrastruktur fir alle
Erledigungen destaglichen Lebens, u.a. Kindergarten, Grundschule, Hallenbad, Ar zte,
Sportplatze, Mdbelhaus, Baumarkt, sowie eine breitgefacherte Auswahl an Gastronomie und
Supermaérkten. Die Stadt Montabaur erreichen Sie bequem per Bus oder Bahn.

Verkehrslage: Fur Pendler besondersinteressant ist die unmittelbare Nahe zur Autobahn
A3 mit Anschluss an die A48 und den | CE Bahnhof in Montabaur, der Siein ca. 30 Minuten
in die Ballungszentren nach Frankfurt oder KoIn bringt. Koblenz erreichen Sie bequem in
ca. 25 Minuten Uber die Autobahn. Fur den Nahverkehr gibt es einen Regionalbahnhof
direkt in Wirges.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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