Koblenz

Grazioso appartamento di 3 locali con balcone a
Metternich

Codice oggetto: 25014097

VON POLL
‘ IM OBILIEN .

PREZZO D'ACQUISTO: 215.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 83,3 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 25014097 - 56072 Koblenz

A colpo d'occhio

25014097 215.000 EUR

ca. 83,3 m? Piano terra

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1975 Kaufpreises

1 x Garage Curato
massiccio
Balcone




Codice oggetto: 25014097 - 56072 Koblenz

Dati energetici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Gas naturale leggero 126.90 kWh/mz2a
04.11.2035

D
Gas 1975
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La proprieta
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La proprieta

NANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

‘ 3
Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 -97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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La proprieta

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planimetrie

Eltern

I

\

Wohnen/Essen
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Una prima impressione

**Incantevole appartamento di 3 locali al piano terra con un ambiente curato e una
disposizione studiata nei minimi dettagli** Benvenuti in questo appartamento al piano
terra, costruito nel 1975 e ben tenuto. L'immobile vanta una disposizione ben progettata
su circa 83,3 m2 di superficie abitabile ed & ideale per coppie, piccole famiglie o persone
esigenti che apprezzano comfort e funzionalita. L'appartamento € in ottime condizioni,
consentendovi di personalizzarlo a vostro piacimento. |l cuore dell'appartamento &
I'ampia zona giorno e pranzo. Le ampie finestre creano un‘atmosfera luminosa e
accogliente e offrono un piacevole collegamento con l'esterno. Qui potrete dedicarvi a
una varieta di attivita, dalle serate in compagnia davanti alla televisione ai pasti in
compagnia di familiari o amici. La disposizione pratica vi permette di realizzare
perfettamente le vostre idee di interior design. Adiacente alla zona giorno si trova la
cucina, che offre ampio spazio per tutte le vostre esigenze culinarie. L'angolo cottura
esistente consente un utilizzo efficiente dello spazio. Numerosi vani portaoggetti e
superfici di lavoro sono disponibili, garantendo che tutte le vostre esigenze culinarie siano
soddisfatte. La camera da letto € situata in posizione tranquilla e offre ampio spazio per
un letto matrimoniale e un armadio. Un'ulteriore stanza puo essere utilizzata in modo
flessibile: come camera dei bambini, camera degli ospiti o persino come ufficio. Il
corridoio collega armoniosamente tutte le stanze e offre anche spazio per riporre vestiti 0
altri oggetti pratici. Il bagno e progettato in modo funzionale e dotato di vasca, lavabo e
WC. Piastrelle senza tempo e colori chiari creano un'atmosfera piacevole. Sebbene non
ci sia un bagno per gli ospiti separato, la disposizione intelligente garantisce un facile
accesso a tutte le stanze. L'appartamento e dotato di un efficiente riscaldamento
centralizzato, che consente di adattarlo in modo flessibile alle esigenze individuali. Tutti
gli impianti tecnici sono ben tenuti, commisurati all'eta dell'edificio. Gli infissi e gli
accessori soddisfano uno standard ragionevole e forniscono una solida base per la vita
guotidiana. L'appartamento include anche una cantina privata, che offre prezioso spazio
aggiuntivo per riporre in sicurezza oggetti domestici ingombranti o oggetti stagionali.
L'immobile si trova in una zona residenziale consolidata e tranquilla con buone
infrastrutture. Negozi, scuole, mezzi pubblici e attivita per il tempo libero sono tutti
facilmente raggiungibili. Sono inoltre disponibili ampi parcheggi nelle immediate
vicinanze. Cogliete I'occasione per conoscere meglio questo attraente appartamento al
piano terra. Fissate un appuntamento per visionare I'immobile oggi stesso e lasciatevi
sorprendere dalle caratteristiche ben progettate di questa proprieta. Non vediamo I'ora di
ricevere la vostra richiesta. Affitto attuale: € 590,00 + € 50,00 garage + € 120,00 utenze.




Codice oggetto: 25014097 - 56072 Koblenz

Tutto sulla posizione

Am weltbekannten ,Deutschen Eck®, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem Lauf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und altesten Stadte Deutschlands. Vor Uber
2000 Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,Confluentes”. Vier
Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Griin- und Wasserflachen eine
einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schléssern. Im Juni 2002 wiirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe.

Verkehrsanbindung:
Ideale 6ffentlicher Verkehrsanbindung. Das Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und

Einkaufsmoglichkeiten sind in fuBlaufiger Entfernung. Die B9 sowie die
Autobahnzubringer A 48 / A 61 / A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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