Molsberg

Bungalow ampiamenteristrutturato con ampio
appartamento per nonni e fantastica vista
panoramica

Codice oggetto: 25014090

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 248 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.198 m?
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A colpo d'occhio

25014090
ca. 248 m?
7

5

2

1964

2x Garage

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 67.20 kWh/m2a
16.09.2035
B
Combustibile liquido 1964
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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- -I - Finden Sie
: ; IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Immerso in una pittor esca campagna, questo bungalow ben curato, ampiamente
ristrutturato nel 2015, si trova nel piccolo villaggio di M olsberg, vicino a Wallmerod.
L'ampio appartamento principale al piano terra offre una confortevole zona giorno su un
unico livello e vanta una luminosa zona gior no/pranzo open space con cucina integrata, tre
camer e da letto, un moder no bagno con vasca e doccia, un WC per gli ospiti eun'ampia
terrazza sul tetto con vista panoramica sul verde circostante. Un ingresso separ ato conduce
all'appartamento indipendente di circa 95 mq (910 piedi quadrati) al piano inferiore. Qui
troverete un soggiorno, due camer e da letto, un moder no bagno con doccia e una piccola
cucina. Lecaratteristicheincludono: - zona gior no/pranzo open space - cucina attrezzata
open space ben curata nell'appartamento principale - bagno moderno con vasca e doccia
nell'appartamento principale - camino a pellet - ampia terrazza con vista libera - balcone
con pannelli solari - giardino con terrazza aggiuntiva - appartamento indipendente di 3
locali al piano inferiore. Due posti auto in gar age completano la proprieta.
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Dettagli dei servizi

Sanierungen/M oder nisier ungen:

2015/2016:

-neue Ol-Heizung

-neue Elektrik

-neuer Estrich im Wohn-/Essbereich sowie Bad
-neue Bader inkl. Wasserleitungen

-neue Béden Hauptwohnung

-elektrische Rollladen in Hauptwohnung
-tlw. neue Fenster in Hauptwohnung

-neue Innentliren in Hauptwohnung

-neue Kuche

-Pellet-Kamin

2017:

-Neuanlegung vordere Terrasse + Weg zum Keller
2018:

-Neupflasterung Hof und Wege

2020:

-neue AulRen-Fensterbanke im Erdgeschoss
-Elektrische Garagentore (3x)

-Tlw. Neu-Eindeckung Dach

2022:

-Balkonkr aftwer k

2023:

-Dachterrasse + Bodenspots

2024:

-Begradigung Garten
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Tutto sulla posizione

Diekleine Stadt Molsberg gehort der Verbandsgemeide Wallmerod an.

In etwa 1 km entfernten Wallmerod finden Sie alle Geschafte des Taglichen Bedarfs, Ar zte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen.

Molsberg liegt direkt an der B8, dieden Ort Limburg an der Lahn und Hachenburg
verbindet.

Uber die B8ist die A3 schnell erreichbar.

Regionale Verbindungen bestehen liber Kreis- und L andstralRen zu den Nachbar orten
Wallmerod, Hundstagen und Nenter shausen.

Nahe zu Zentren:

Limburgan der Lahn (ca.10 km)
Montabaur (ca. 20 km)

Kaoblenz (ca. 45km)

Frankfurt am Main (ca. 70km)
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 67.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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