Lahnstein

|dilliaca casa di campagna in una fantastica posizione
Isolata: pura pace e tranquillital

Codice oggetto: 25014078

VON POLL

www.von -[j(

PREZZO D'ACQUISTO: 0 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 156 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.348 m2
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A colpo d'occhio

25014078
ca. 156 m?
6
4
2

7 x superficie libera, 2
x Garage

Su richiesta
Casarurade

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Curato

Terrazza, Sauna,
Caminetto, Giardino /

uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gasliquido 170.47 kWh/m2a
08.04.2035 F
1996
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Top-Makler Kublens
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Laproprieta
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-:_ Finden Sie
: ; Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Immersa nella natura, questa esclusiva casa di campagna gode di un‘idilliaca posizione elevata a
Lahnstein. L'anno di costruzione originale & sconosciuto; una ricostruzione/ristrutturazione

compl eta autorizzata e un restauro conservativo hanno avuto luogo nel 1993. Grazie ai continui
lavori di modernizzazione e ristrutturazione, la proprieta & in ottime condizioni. Caratteristiche
speciali: - Posizione appartata nella natura - Carattere di casa di campagna - Buona e spaziosa
disposizione - Una camera daletto al piano terra consente di vivere su un unico livello - 3 camere
daletto + bagno aggiuntivo a piano superiore - Cucina attrezzata - Camino - Cucina estiva
annessa con forno alegnain mattoni, forno aggiuntivo e piano cottura a gas - Sauna con sauna per
circa 4 persone, area benessere e doccia- Ampiaterrazza solarium - Aree giardino soleggiate -
Terreno in affitto aggiuntivo (circa 5.492 m?) - Proprieta completamente sviluppata (allacciamento
afognatura, acqua ed elettricitd) - E possibile allevare polli, cavalli, pecore, ecc. Un garage doppio
ecirca7 posti auto scoperti aggiuntivi completano questa offerta speciale.
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Dettagli dei servizi

M odernisierungen/Sanierungen:

-1993: Umbau, Kompl ett-Sanierung

-1993/1995:; Ausbau Dachgeschoss

-1999: neue Holzfenster, doppel verglast

-1999: Elektrik neu

-2007: Garagenbau, Doppelgarage

-2007: Hauptrenovierung (Boden, Decke, Wande)
-2008: Anbau/Ausbau Wintergarten Erdgeschoss
-2012: neuer Kamin

-2016: Erneuerung Bad Obergeschoss

-2017: Anbau Sommerkiiche

-2018: Anbau Saunahaus

-2020: neue Heizung
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Tutto sulla posizione

Am Zusammenfluss von Rhein und Lahn, an den Grenzen zu Westerwald und Taunus, zwischen
Mittelrhein und Nassauer Land liegt die schone Stadt Lahnstein. Mit rund 19.000 Einwohnern
finden Sie eine sympathische, zentral gelegene Stadit.

Die Stadt bietet vom Kindergarten bis hin zum Gymnasium und zur Musikschule viele
Bildungseinrichtungen sowie alle Einkaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs

Verkehrsanbindung:

Lahnstein verfiigt Uber ideale offentliche Verkehrsanbindung. Durch die Nahe zur B42, mit
Anschluss an die B9 und A61, sowie die A48 und A3 ist man in ca. einer Autostunde und 20
Minuten in Koln und Frankfurt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 8.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 170.47 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Flissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si pregadi contattare la persona di riferimento:

Florian Bender

Casinostralie 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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