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Codice oggetto: 25014061 - 56626 Andernach

A colpo d'occhio

Codice oggetto 250140¢ Prezzo d' i 1.700 EUR
Vani 6 Costi g tivi 250 EUR
Annodi costruzione 1970 U udio Studio

erficie ca. 114 m2
Pmmerciale

A\l odernizzazione/ 2022
qualificazione

SIS Bell'immobile Come nuovo
TipolS ostruttiva massiccio

Superficl® ca. 114 m2
commer cial8

Superficie affitl&S . ca. 114 m?
Spazio per uffici 2. 114 m?
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Codice oggetto: 25014061 - 56626 Andernach

Dati ener getici

Riscaldamento Gas Certifiqaz' Attestat_o Prestazione
Certificazione 05.12.203 energet Energetica
ener getica valido Congl 0 energetico 67 kWh/m2a
finoa o i cificienza B
Br getica

Anno di costruzione 1970
condo il certificato
getico
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Planimetrie
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Codice oggetto: 25014061 - 56626 Andernach

Una prima impressione

Situato nel cuore del cent a, questo spazio commerciale Q@ ito a ufficio si trova al
primo piano di un prestigioso icio recentementeristru o eoffrecirca 114 m2 di
spazio per uso individuale. Le cal xistiche includongg 'Scensor e - Completamente
accessibile - Deposito biciclette - Ca uminose el erne - Spazio di stoccaggio nel
seminterrato - Sistema di ventilazione
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Codice oggetto: 25014061 - 56626 Andernach

Tutto sulla posizione

Andernach ist einelieben e Kleinstadt direkt am Mittelr @ Xind zugleich eine der
altesten Stadte Deutschlands. on hervorragenden kult Angeboten wie z.B. dem
Geysir oder der Burg Namedy en zahlreichen E stinden Sie eine gute
Infrastruktur mit Arzten, Kliniken, ler gérten ugh iien Schularten. Erganzend dazu
garantiert lhnen die Nahe zu Koblenz RoNn ielfalt an qualifizierten
Ausbildungsmaoglichkeiten und kulturellen staltungen. Zahlreiche Sportvereine bieten
die M dglichkeit ver schiedensten Hobbies pd i shen. Naturverbundene finden in den
schonen Naher holungsgebieten von A ach RE nd Entspannung.

Verkehrsanbindung:

Durch die optimale Anbig g an dieB9 erreichen Siedie Ze on Koblenzin ca. 15
min., Bonn in ca. 30 mj d Koln in ca. 60 min.
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Codice oggetto: 25014061 - 56626 Andernach

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis5.12.2032

Endenergiebedarf betragt 67.00 F m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 19
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald e sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

Mitwj gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matiore
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Codice oggetto: 25014061 - 56626 Andernach

Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

lorian Bende

Casinostr g 5-5, 8 Koblenz
Tel #4559 261 - 97¢ Q70
E-M oblenz@von-p om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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