VON POLL

Hohr-Grenzhausen

Casa a schiera con grande potenziale in posizione
tranquilla

Codice oggetto: 24211054

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 195.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 93 m2 e VANI: 3 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 343 m?
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A colpo d'occhio

24211054
ca. 93 mz2
aduefalde
3

2

1

1962

1 x superficielibera, 1
x Garage

195.000 EUR
Villaaschieradi testa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 64 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 560.20 kWh/m2a
20.05.2035 H
1962
Gas
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www.von-poll.com
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Una prima impressione

Questa casa a schiera completamente seminterrata, costruita nel 1962, si trovain una zona
residenziale molto tranquilla e ben tenuta di Hohr-Grenzhausen. L'immobile offretrelocali,
di cui due camere da letto, che possono essere arredati individualmente. Un bagno offreil
comfort necessario. Inoltre, la casa dispone di due balconi/terrazze, che offrono ulteriori
opportunita di relax all'aperto. Ulteriori dettagli: - Finestrein PVC con doppi vetri (circa
1996) - Riscaldamento centralizzato a gas (circa 1993) - Terrazza e balcone - Giardino
privato - Cantina completa - Attacco per lavatricein cantina - Garage e posto auto antistante
- Tetto in cemento-amianto ondulato. Un punto forte della proprieta eil giardino adiacente.
Con ladovuta cura, quest'areainvita a progettarla e piantumarla secondo i propri gusti e
offre spazio per unavarieta di attivita. La casa e situata in posizione comoda. Negozi per le
necessita quotidiane, scuole, asili e mezzi pubblici sono tutti facilmente raggiungibili. 11
guartiere éideale per lefamiglie e offre numerosi vantaggi della vita urbana, senza
rinunciareaun certo grado di pace etranquillita. Questa proprieta € particolar mente adatta
agli acquirenti disposti a investire nella ristrutturazione e nell'ammoder namento di una casa
per trasformarla secondo la propriavisione. || potenziale di questa proprieta e ulteriormente
esaltato dall' ulteriore spazio esterno. Con un approccio creativo e la passione per
I'artigianato, questa casa a schiera puo esser e trasformata in uno spazio abitativo dal design
unico ericco di possibilita.
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Tutto sulla posizione

Mitten im Kannenbackerland liegt Hohr-Grenzhausen. Die sympathische Stadt im vorderen
Westerwald ist bekannt fur ihrereizvolle Landschaft und ihre gute I nfrastruktur in
unmittelbarer Nahe von Rhein und Mosel.

Die Einkaufsmaoglichkeiten der Stadt bieten alles, was zum taglichen Bedarf gehort.

Die schulische Versorgung ist ausgezeichnet. So verfugt Hohr-Grenzhausen neben der
Grundschule und Férder schule auch Giber eine Realschule Plusund ein Gymnasium. Ferner
befindet sich in der Stadt ein Campus der Hochschule Koblenz, der auf den Fachbereich

» Klnstlerische Keramik” spezialisiert ist und eine Fachober schule Technik/M etall.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 560.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1962.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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