Lonnig

L uminosa casa indipendente con moderne strutture
equestri
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Codice oggetto: 24014108 - 56295 Lonnig

A colpo d'occhio

24014108 875.000 EUR
ca. 142 m2 Casa unifamiliare
aduefalde Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
)?:)ézrjggreﬂmellbera, 2 Ammoder nato
ca. 61 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Pellet 68.50 kWh/m2a
08.03.2034
B
Pellet 2001




Codice oggetto: 24014108 - 56295 Lonnig

Laproprieta




Codice oggetto: 24014108 - 56295 Lonnig

Laproprieta




Codice oggetto: 24014108 - 56295 Lonnig

Laproprieta




‘ VON POLL

Codice oggetto: 24014108 - 56295 Lonnig

Laproprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 24014108 - 56295 Lonnig

Laproprieta




Codice oggetto: 24014108 - 56295 Lonnig

Laproprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 24014108 - 56295 Lonnig

Laproprieta




Codice oggetto: 24014108 - 56295 Lonnig

Laproprieta

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Una prima impressione

Questa casa unifamiliar e indipendente con garage doppio e moder ni impianti equestri si
trovain unazona residenziale ambita di L onnig. Qui e possibile combinar e facilmente gli
sport equestri con la vita moder na. Dettagli sul concetto di questa speciale zona residenziale
sono disponibili su www.wohnenmitpferden.de. Saremo lieti di fissare un appuntamento per
unavisita. Casa con garage doppio e vista su impianti equestri privati: - Terreno di circa
5957 m2 - Superficie abitabile di circa 142 m? - Garage doppio e posti auto - Anno di
costruzione 2001, ammoder namento/ristrutturazione 2017 - Superficie utile di circa 142 m?
61 m2 - Impianto di ventilazione - Riscaldamento a pellet, certificazione ener getica categoria
B - Impianto fotovoltaico da 6,9 kW con tariffa incentivante fino al 2030 - Camino - Cucina
attrezzata con elettrodomestici - Parquet in vero legno e piastrelle di grande formato - Vasca
idromassaggio - Impianto di protezione contro i fulmini sul tetto - Tendalino elettrico -
Collegamentoin fibra ottica Area equestre: - Maneggio di alta qualita: 19 m x 33 m,
illuminazioneindiretta, drenaggio, fondo in lava, tappetini da paddock, maneggio Stremmer
come nuovo - Impianto di irrigazione temporizzato - Cisterna per I'acqua piovana da 10.000
litri - Tondo con diametro di 18 m, integrato nel circuito del paddock e separabile - Scuderie
integrate nel circuito - Paddock per cavalli - Abbeveratoi riscaldati - Sellaio con deposito per
fieno e mangime - Armadi a mur o e area officina disponibili - Intera area del paddock
pavimentata con tappetini da paddock
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Tutto sulla posizione

Lonnig bietet allesfur ein idyllisches und bequemes Familienleben. Es gibt eine Grundschule
und eine Kindertagesstatte, ver schiedene Sportstatten und -vereine und Handwer ksbetriebe.
Bestens ausgebaute tber ortliche Strafen garantieren eine gute und schnelle Verbindung z.B.
nach Koblenz oder Mayen.

Eine gute ver kehr stechnische Anbindung zu den umliegenden Grof3zentren ist durch die
Nahe zu den Autobahnen A3 (Kdln — Frankfurt), A 48 (Trier —Mainz) und A 61 (Bonn —
Mainz) sowie zum | CE-Bahnhof Montabaur mit der Schnelltrasse Koln - Frankfurt gegeben.
Geographisch nur wenige Kilometer nordlich der Mosel und westlich des Rheins gelegen,
bieten sich hier zahlreiche Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten.

Das Sonder baugebiet " Wohnen mit Pferden” liegt zwischen den Orten Ruber und Lonnig,
nur 3km von der A 48 und 17 km von Koblenz entfernt. Esbesticht durch einen
wunder schonen Blick auf das Maifeld.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.3.2034.

Endenergieverbrauch betréagt 68.50 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2001.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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