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Braubach

Nuovo appartamento con vista libera sul Reno

Codice oggetto: 23014047
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR ° SUPERFICIE NETTA: ca. 96,23 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

A colpo d'occhio

23014047
ca. 96,23 m?
31.12.2024

2

1

1

2024

1 x Carport

399.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In progetto

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Balcone




Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.




Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

La proprieta

Ansicht Nord-Ost
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Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

La proprieta

Flurstk. 981/55 | Austrafie | Flurstk. 164
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Schnitt 1-1 mit Flachdach im Bereich der Wohnungseingénge im DG

Kochen/Essen/Wohnen

Dachterrasse
ca.22,27 m*

N

DF  Schlafen/Ankleide
ca. 17,64m*

L

Grindach
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Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

La proprieta
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- . ‘-‘.‘ § Finden Sie

erfahren friihzeitig von

Sie mochten wissen was

Vorgemerkte Suchkunden

Thre Immobilie.

neuen Immobilienangeboten.

lhre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie Ihre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com




Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

La proprieta

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 -97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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www.vp—finance.de

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com




Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

Una prima impressione

Questo esclusivo appartamento di nuova costruzione si trova all'ultimo piano di un
elegante edificio di 8 unita a Braubach. La planimetria ottimale offre circa 96 m? di
spazio abitabile, tra cui una camera da letto, un'ampia zona giorno e pranzo, un
moderno bagno con cabina doccia e un bagno per gli ospiti. * Inizio lavori a breve *
Appartamento accessibile alle sedie a rotelle/senza barriere architettoniche
all'ultimo piano * Ascensore * Finiture interne di pregio * Primo utilizzo al termine
dei lavori * Balcone * Terrazza sul tetto * Finestre a tutta altezza e ampie porte
scorrevoli * Ripostiglio * Posto auto * Pompa di calore * Classe energetica KfW
55e. Un posto auto coperto e I'imponente terrazza sul tetto con vista sul Reno e sul
verde circostante completano questa interessante offerta. Richiedete brochure e
planimetrie degli altri appartamenti ancora disponibili. (Al momento della

pubblicazione non era ancora disponibile un certificato di prestazione energetica.)




Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

Dettaqgli dei servizi

Gerne lassen wir lhnen auch Exposés zu anderen Wohneinheiten in verschiedenen

GroBen zukommen.




Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

Tutto sulla posizione

Braubach ist eine kleine Stadt, die am westlichen Ufer des Rheins, etwa 10 km
sudlich von Koblenz liegt.

Der nachstgelegene Bahnhof ist der Bahnhof Braubach, der von Regionalzligen
angefahren wird. Von dort aus kann man mit dem Zug beispielsweise nach Koblenz
oder Mainz gelangen. AuBerdem verkehren Busse in der Region, die Braubach mit
umliegenden Stadten und Gemeinden verbinden.

In Braubach selbst ist die Lage eher ruhig und idyllisch. Die Stadt liegt am FuBe der
markanten Marksburg, einer mittelalterlichen Burg, die hoch tGber dem Rheintal
thront. Die historische Altstadt von Braubach mit ihren engen Gassen und
Fachwerkhausern ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Ebenfalls sehenswert ist
das Rheinufer mit seinem malerischen Panorama.

Kindergarten sowie eine Grundschule befinden sich ebenfalls direkt in der Stadt.
Einkaufsmdglichkeiten fiir den alltaglichen Bedarf und Arzte vor Ort stehen lhnen

zur Verfligung.




Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 23014047 - 56338 Braubach

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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