VON POLL

Koblenz / Ehrenbreitstein

M oder no condominio con vista sul Reno, sulla
fortezza e sul castello

Codice oggetto: 25014114

VON POLL
IMMOBILIEN .

e ad

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 1.100.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 200 m2 « VANI: 4
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Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

A colpo d'occhio

25014114 1.100.000 EUR

ca. 200 m2 M aisonette

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2016 2019

1 x superficielibera, 1

x Garage Curato
massiccio
ca. 10 m?

Terrazza, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 52.00 kWh/m?2a
05.01.2036
B
Gas 2016




VON POLL

Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Laproprieta




I

VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Laproprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Laproprieta




Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Laproprieta




I

VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Laproprieta

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Laproprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Laproprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Laproprieta




Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Laproprieta

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG \VaJ VON POLL

[\
Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www. I’P ’ﬁnﬂﬂ(‘l:’. de

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
T - Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

o TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
+ Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Una prima impressione

Godetevi tramonti mozzafiato da una posizione elevata eccezionale. Qui troverete un
appartamento moderno con il fascino di una casa indipendente. Distribuito su due piani,
offre quattro ampie camere, due bagni e una splendida terrazza panoramica con vista sulla
Fortezza di Ehrenbreitstein. Punti di forza: - Vista panoramica sul Reno fino alla citta, al
Castello di Coblenza e alla Fortezza di Ehrenbreitstein - Circa 100 m2 di terrazza e balcone -
Ristrutturazione/riprogettazione completa di alta qualita nel 2018/2019 - Riscaldamento a
pavimento e aria condizionata (anche con funzione di riscaldamento) - Cucina attrezzata
nella zona giorno e pranzo open space (inclusi elettrodomestici di marca e un frigorifero per
il vino). Ampio spazio di archiviazione nel seminterrato, cosi come un garage e un posto auto
ester no, completano questa rara opportunita.




Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Tutto sulla posizione

Am weltbekannten , Deutschen Eck*, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem L auf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und éltesten Stadte Deutschlands. Vor Gber 2000
Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,, Confluentes’. Vier Mittelgebirge
umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Grin- und Wasserflachen eine einzigartige
Kulisse mit Kirchen und Schldssern. Im Juni 2002 wirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge
Altstadtgassen, romantische Plétze und eine frischeregionale K tiche sowie die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander machen neben den erlesenen Tropfen der

M oselweinhange, das einzigartige Flair dieser Stadt aus.

Verkehrsanbindung:

I deale offentlicher Verkehrsanbindung. Die B 42 sowie die Autobahnzubringer A 48/ A 61/
A 3sind in nur wenigen Autominuten erreicht.




Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 80.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1973.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25014114 - 56077 Koblenz / Ehrenbreitstein

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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