Baden-Baden

Appartamento trilocale in posizione centrale a Baden-
Baden

Codice oggetto: 25011028
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 230.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 90 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 25011028 - 76530 Baden-Baden

A colpo d'occhio

25011028 230.000 EUR

ca. 90 m2 Piano

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1950 Kaufpreises
Curato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 25011028 - 76530 Baden-Baden

Dati energetici

Gas Attestato di
20.11.2027 prestazione ener getica
76.10 kWh/m2a
Gas C
1950
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Laproprieta
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Laproprieta
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Codice oggetto: 25011028 - 76530 Baden-Baden

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
b e
[

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
07221 /97 0880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Codice oggetto: 25011028 - 76530 Baden-Baden

Planimetrie

Balkon

Kochen

Schlafen

Zimmer

Wohnen

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25011028 - 76530 Baden-Baden

Una prima impressione

Questo appartamento di 3 locali al ter zo piano offre un ambiente confortevole ed e ideale per
2 persone o0 una piccola famiglia con un bambino. Un negozio di alimentari si trova al piano
terra. L'appartamento & facilmente raggiungibile con I'ascensore. E incluso un ripostiglio in
cantina. Il centro citta, con il suo parco termale e la zona pedonale, é raggiungibilein soli 10
minuti a piedi. La famosa Lichtentaler Allee é raggiungibilein 5 minuti a piedi. L'edificio &
ben tenuto. L'appartamento é attualmente affittato a una coppia.




Codice oggetto: 25011028 - 76530 Baden-Baden

Tutto sulla posizione

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flir seine
Thermalheilb&der, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und inter nationale
Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart im
angenehmen Rahmen einer grinen, Uber schaubaren Stadt mit dem wohlerhaltenen Charme
der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder Gastronomie, die Angebote sind genau
so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt Baden-Baden, auch bekannt als Sommer hauptstadt
Europas. Baden-Baden ist ausgezeichnet als Unesco Welter be.

Sie bendtigen nur wenige Gehminuten in die I nnenstadt, bis zum Festspielhaus, sowie dem
Casino und bis zu allen Geschaften destaglichen Bedarfs.

Exclusives Shopping bieten zahlreiche elegante Boutiquen in der Altsstadt sowie individuelle
Geschafte entlang der Kurhaus K olonaden.

Baden-Baden liegt ver kehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M tinchen) sowie an den Bundesstraf3en B 3 und B 500. I n kiir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in Rheinminster sowie die
interkontinentalen Flughé&fen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschr@nkten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem | CE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.




Codice oggetto: 25011028 - 76530 Baden-Baden

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 76.10 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.




Codice oggetto: 25011028 - 76530 Baden-Baden

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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