VON POLL

Rastatt

Casa a schiera in buona posizione a Rastatt

Codice oggetto: 25011022

n-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 497.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 116 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 188 m?
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Codice oggetto: 25011022 - 76437 Rastatt

A colpo d'occhio

25011022 497.000 EUR

ca. 116 m2 Villa a schiera

a due falde centrale

5 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

2005

S Curato

1 x superficie libera, .

1 x Garage massiccio
ca. 60 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 114.31 kWh/m?2a
30.11.2034
D
Gas 2005
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La proprieta

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Planimetrie

Wohnen/Essen
ca. 30 m*
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Keller

ca. 43 m?
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Codice oggetto: 25011022 - 76437 Rastatt

Una prima impressione

Questa casa a schiera ben tenuta, costruita nel 2005 in una bella zona residenziale, offre
ampio spazio per tutta la famiglia su circa 116 m2 di superficie abitabile e un terreno di
circa 187 m2. Con un totale di cinque stanze, quattro delle quali possono essere utilizzate
come camere da letto, e un bagno con luce naturale, dotato di vasca e doccia, questa
proprieta soddisfa tutti i requisiti fondamentali della vita moderna. Entrando in casa, si
viene accolti dall'ampio soggiorno, che vanta una grande vetrata a tutta altezza, creando
un‘atmosfera luminosa e accogliente. Il pavimento in parquet nel soggiorno esalta
I'elevata qualita della vita e conferisce alllambiente un‘atmosfera calda. Il bagno con luce
naturale si trova al piano superiore. Due delle quattro camere da letto si trovano anche su
guesto piano. La mansarda ristrutturata funge da ulteriore spazio abitativo e ospita altre
due camere da letto e una cabina armadio. Una caratteristica speciale € la terrazza con
tetto in plexiglas, che crea un'ulteriore zona giorno all'aperto. Qui € possibile trascorrere
ore di relax all'aperto, indipendentemente dal tempo. Il giardino adiacente & dotato di un
pozzo, che fornisce un'utile fonte d'acqua per il giardinaggio. E stata inoltre installata la
connessione internet in fibra ottica, garantendo una navigazione veloce e affidabile. Un
posto auto e un garage completano l'offerta. Questa casa a schiera € la scelta ideale non
solo per la sua disposizione pratica, ma anche per i dettagli attentamente studiati e curati
nei minimi dettagli. Situata in una tranquilla e consolidata zona residenziale, offre la base
perfetta per una vita confortevole e rilassata. La vicinanza a scuole, negozi e mezzi
pubblici garantisce una routine quotidiana fluida ed efficiente. Prenotate una visita oggi
stesso e scoprite di persona i vantaggi di questa proprieta.
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Dettagli dei servizi

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche im Obergeschoss.

- Terrasse mit Plexiglas Uberdachung.

- Parkettboden im Wohnzimmer.

- Grol3e Fensterfront im Wohnzimmer mit Bodentiefen Fenster.

- Vollholztreppe

- Einbauktiche

- Brunnen im Garten

- Dachboden umgebaut mit 2 Schlafzimmer und begehbaren Kleiderschrank
- Glasfaseranschluss
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Tutto sulla posizione

Die grof3e Kreisstadt Rastatt ist eingebettet zwischen dem Schwarzwald und den
naturgeschitzten Rheinauen. Rastatt ist durch seine Lage in der Rheinebene mit
besonders vielen Sonnentagen verwohnt, die néhere

Umgebung bietet sehr viele Freizeitmdglichkeiten.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfes wie Arzte, Schulen, Kindergarten, Supermérkte
und Banken erreichen Sie auf kurzen Wegen.

Rastatt liegt unmittelbar an der BAB 5 Frankfurt-Baselund an der Bundesstraf3e B 3 und
B36. In zwanzig Minuten erreicht man von Rastatt den Baden-Airport in Séllingen und
kann so den internationalen Luftverkehr nutzen.

Entfernung zum Mercedes Benz Werk ca.4 Km.

Entfernung zur Bundesstral3e B 3 ca. 3 Km

Entfernung zur Autobahn A 5 ca. 4 Km

Entfernung zur Autobahn A 8 ca. 40 Km

Entfernung zum Flughafen Baden-Airpark in Rheinminster ca. 20 Km

Entfernung zum Flughafen Stuttgart ca. 100 Km

Entfernung zum Flughafen Frankfurt a.M. ca. 170 Km

Entfernung zum Hauptbahnhof (ICE) ca. 2.5 Km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 114.31 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 -97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

