Sinzheim

Reihenmittelhausin ruhiger, gesuchter Wohnlage von
Sinzheim mit Potential sucht neue Eigentimer

Codice oggetto: 26011013

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 490.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 163 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 168 m?
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A colpo d'occhio

26011013
ca. 163 m2
aduefalde
4

3

1

1980

1x Garage

490.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione
massiccio

ca. 66 m?2
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 150.00 kWh/m2a
20.04.2036
E
Gas 2007
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Laproprieta

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

-po ll.com
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Una prima impressione

Gepflegtes Wohnerlebnis auf drei Ebenen — Viel Platz fur die ganze Familie

Dieses grof3zligig geschnittene Reihenmittelhaus, mit viel Potential, Gberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung und seine ruhige und dennoch zentrale L age. Die insgesamt
163m?2, aufgeteilt auf drei Etagen, mit grof3ziigig geschnittenen sowie hellen und lichten
R&umen lassen viele Gestaltungsmaoglichkeiten zu.

Der Wohn/Essbereich ist grof3ziigig gestaltet mit direktem Zugang zur Terrasse. Die
moder ne Einbauktcheist mit Markenger aten versehen und bietet gentigend Arbeitsflache
fUr begeisterte Hobbyk6che. Zusatzlich steht Ihnen im Erdgeschoss ein praktischer
Abstellraum sowie eine Gastetoilette zur Verflgung.

Im Ober geschoss des Hauses befinden sich 3 Zimmer, die Sie flexibel als Schlafzimmer,
Gastezimmer, Kinderzimmer oder Biro nutzen kénnen. Direkt an das Elter nschlafzimmer
grenzt ein Ankleidezimmer flr Ihre Garderobe. Auf der gleichen Etage befindet sich das
gerdumige Tagedlichtbad mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Dachboden, der sich ideal als Riickzugsort fir
Teenager oder ein Atelier eignet.

Genielden Sie die Sonne wahlweise auf der Terrasse, dem Balkon oder der geschitzten

L oggia.

DasHausist voll unterkellert und bietet ausreichend Stauraum aber auch Platz fur eine
Werkstatt oder Hobbyraum. Eine Garage fur Ihr Fahrzeug rundet das Angebot ab.
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Dettagli del servizi

- Laminatbdden

- Fliesenbtden

- Parkettbdden

- Teppichbdden

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche sowie Doppelwaschbecken
- Einbaukiiche mit M arkenger aten

- Gastetoilette

- Terrasse und Balkon

- Voll unterkellert

-1 Garage
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Sinzheim liegt vor der Haustire der weltbekannten Bader- und Kurstadt
Baden-Baden.

Die angebotene Immobilieliegt in einer ruhigen Wohnstral3ein einem gesuchten Wohngebiet
von Sinzheim. Hier leben Sie fernab von Alltagsléarm und trotzdem zentral.

Grofl3e Einkaufzentren wie EDEK A, OBI und Aldi befinden sich nur 5 Auto-Minuten
entfernt.

Die Ortsmitte mit seinen vielfaltigen Angeboten fiir den taglichen Bedarf und seiner
Gastronomieist bequem fuRllaufig erreichbar, ebenso wie die Kindergarten und Schulen.
Esgibt viele M dglichkeiten fir Wanderungen, Radtouren und Spazier gange entweder in den
Weinber gen die Sinzheim umgeben oder aber im nahen Schwar zwald.

Das Zentrum von Baden-Baden mit seiner Lichtentaler Allee, den Thermen, Festspielhaus
und der Shopping-Meile nur 10 Auto-Minuten entfernt.

Das nahe gelegene Franzosische Elsassist ebenfalls schnell und gut erreichbar. StraRburg ist
ca. 45 km entfernt.

Sinzheim liegt sehr verkehrsglinstig, sowohl mit der eigenen Mobilitat alsfur die Nutzung
der offentlichen Verkehrsmittel.

Entfernung zur Anschlussstelle der Stadtbahn ca. 2 km
Entfernung zur Autobahn A 5ca. 8 km

Entfernung zum Bahnhof (I CE)Baden-Baden ca. 8 km
Entfernung zum Baden-Baden Airport Karlsruheca. 15 km
Entfernung zum Flughafen Stuttgart ca. 100 km




Codice oggetto: 26011013 - 76547 Sinzheim

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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