Baden-Baden

Appartamento a BelleVue: ambiente elegante con
un'atmosfera di benessere

Codice oggetto: 25011002

VON POLL
IMMOBILIEN

BELIEVUE

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 449.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 96,52 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 25011002 - 76530 Baden-Baden

A colpo d'occhio

25011002 449.000 EUR

ca. 96,52 m? Appartamento

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises
Curato
massiccio
ca. 96 m?

Bagni di servizio,
Piscina, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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Laproprieta

BELILEVUE
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Laproprieta
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Codice oggetto: 25011002 - 76530 Baden-Baden

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
b e
[

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
07221 /97 0880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Una prima impressione

Ambiente elegante e atmosfera di benessere: da oltre 35 anni, la residenza per anziani
Kurpark-Residenz Bellevue e un‘oas di atmosfera raffinata ed eleganza tradizionale, situata
in una splendida posizione nel cuoredi un parco di 21.000 m2 sulla famosa Lichtentaler Allee
a Baden-Baden. Qui, gli anziani piu esigenti vivono in modo indipendente, godendo del
massimo comfort edi un servizio a 5 stelle. L'appartamento offerto, con i suoi circa 96,5 m2
di superficie abitabile, soddisfai pit elevati standard. Oltre alla zona gior no, dispone di una
camera da letto con anticamera e bagno privato. Un WC separato s trova accanto al
guardarobaeal corridoio. Sono inclusi anche un angolo cottura e un ripostiglio separ ato.

L '‘appartamento dispone di due balconi con vista sul parco e sulla Lichtentaler Allee.

L 'appartamento e attualmente affittato.
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Tutto sulla posizione

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine Heilbader,
alsansehnlicher Urlaubsort und internationale Festspielstadt sowie als Unesco Welterbe.
Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive L ebensart im angenehmen Rahmen
einer griunen, tberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur, Gastronomie oder Wellness: die
Angebote sind so vielfaltig wie er stklassig.

Das zur Vermarktung stehende Apartment im BelleVue befindet sich in bester Lage von
Baden-Baden und liegt direkt an der Lichtentaler Allee. Zum Kurhaus benétigen Sie von
hier aus nur wenige Gehminuten, biszur Lichtentaler Allee und dem Kurgarten sind es
wenige Meter. Die lnnenstadt und alle L aden des taglichen Bedarfs sind ebenfalls fuRlaufig
zu erreichen.

Baden-Baden liegt verkehrsginstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M Gnchen) sowie an den Bundesstraf3en B 3 und B 500. I n kiir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in Rheinminster sowiedie
interkontinentalen Flughé&fen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem |ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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