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Baden-Baden

Attico con magnifica vista e terrazza panoramica sul
tetto

Codice oggetto: 24011015

]

PREZZO D'ACQUISTO: 565.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 165 m2 « VANI: 4
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Codice oggetto: 24011015 - 76530 Baden-Baden

A colpo d'occhio

24011015
ca. 165 m2
4

3

2

1972

1 x Garage

565.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 60 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Olio energetica

17.04.2028 171.20 kWh/mz2a
F

Combustibile liquido
1975
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La proprieta

EURSS LEINSDENSBESTE

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von- m
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Codice oggetto: 24011015 - 76530 Baden-Baden

Una prima impressione

Grolzigiges Penthouse mit umlaufender Dachterrasse und Einbauktiche

Die groR3zligige Penthouse-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 165 mz2 befindet sich
in einem gepflegten Zustand. Das Baujahr der Immobilie ist 1972, sie wurde jedoch
kontinuierlich gepflegt prasentiert sich daher in gutem Zustand. Die grof3zligige
Raumaufteilung umfasst insgesamt 4 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer mit Zugang zur
Dachterrasse einem weiteren Zimmer mit Zugang sowie einem Gastezimmer, dem
grof3en Wohn und Essbereich sowie zwei Badezimmern.

Besonders beeindruckend ist die umlaufende Dachterrasse, die dem Penthouse auf drei
Seiten einen atemberaubenden Ausblick bietet. Hier kénnen Sie die Sonne in vollen
Zugen genieRen und gemiutliche Stunden im Freien verbringen. Zusatzlich sorgen zwei
Markisen flr angenehmen Schatten an hei3en Tagen.

Die wertige Ausstattung der Wohnung umfasst Parkettbéden in den Wohnraumen sowie
Fliesen in den Badezimmern und im eingangsbereich. Das Tageslichtbad verfligt Gber
eine Badewanne, ein Bidet, ein Waschbecken und ein WC, wahrend das zweite
Badezimmer mit einer Dusche, einem Waschbecken und einem WC ausgestattet ist.

Die Einbauktche bietet alle notwendigen Gerate und viel Stauraum fir Ihre
Kochutensilien. Eine separate Waschkiiche im Haus ermoglicht es Ihnen, lhre Wasche
bequem zu waschen und zu trocknen. Ein weiterer Pluspunkt ist der vorhandene
Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet.

Zur Immobilie gehdort auch eine Garage, die Ihnen einen sicheren Stellplatz ftr Ihr
Fahrzeug bietet. Die Zentralheizung sorgt fir angenehme Warme in den kalten Monaten.
Das Penthouse befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und bietet dennoch eine gute
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten. Dank der
gehobenen Ausstattung und der gro3zligigen Raumlichkeiten eignet sich diese Immobilie
perfekt fur anspruchsvolle Kaufer, die auf der Suche nach einem komfortablen Zuhause
mit besonderem Flair sind.
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Dettagli dei servizi

-Dachterrasse auf drei Seiten umlaufend

-zwei Markisen

-Parkett, Fliesen

-Tageslichtbad mit Wanne, Bidet, Waschbecken und WC
-Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken und WC
-Einbauktiche

-Waschkiiche separat im Haus

-Kellerraum

-Garage
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Tutto sulla posizione

Baden-Baden liegt im Studwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und
internationale Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive
Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen, tberschaubaren Stadt mit dem
wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder
Gastronomie, die Angebote sind genau so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt Baden-
Baden, auch bekannt als Sommerhauptstadt Europas und Unesco Welterbe.

Das hier angebotene Objekt befindet sich in einer der beliebten Wohnlagen von Baden-
Baden unweit des Festspielhauses, das sie bequem ful3laufig erreichen. Sie haben einen
wunderschonen unverbaubaren Panoramaausblick u.a. auf den Merkur, den Battert und
das Alte Schloss. Sie benoétigen nur wenige Gehminuten in die Innenstadt, bis zum
Festspielhaus, sowie dem Casino und bis zu allen Geschéaften des taglichen Bedarfs.
Exklusives Shopping bieten zahlreiche elegante Boutiquen in der Altstadt sowie
individuelle Geschafte entlang der Kurhaus Kolonaden.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und
A 8 (Karlsruhe—Stuttgart—Miinchen) sowie an den Bundesstra3en B 3 und B 500. In
kirzester Zeit erreichen Sie den internationalen Flughafen Baden-Airpark in
RheinmUinster sowie die interkontinentalen Flughéafen Stuttgart und Frankfurt am Main
und haben somit einen uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.
Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 171.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 -97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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