VON POLL

Rastatt

Casa multigenerazionale con giardino soleggiato sul
Rottererberg

Codice oggetto: 25011020

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 625.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 251 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 921 m?
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Codice oggetto: 25011020 - 76437 Rastatt

A colpo d'occhio

25011020 625.000 EUR

ca. 251 m2 Casa unifamiliare

a due falde Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1970 massiccio

1 x superficie libera, ca. 70 m?

1 x Garage Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 25011020 - 76437 Rastatt

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 217.80 kWh/m?2a
06.11.2034
G
Combustibile liquido 1970
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
VP i

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

-po ll.com
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Codice oggetto: 25011020 - 76437 Rastatt

Una prima impressione

Questa casa solida, costruita nel 1970, offre una varieta di utilizzi. Che si tratti di una
casa multigenerazionale, di una casa che combina vita e lavoro, o anche di una casa e di
un appartamento, la casa offre circa 251 m2 di superficie abitabile ed é situata su un
terreno ben curato di circa 921 m2 in una posizione molto ambita. Con un totale di otto
stanze, di cui sei potenziali camere da letto per una famiglia numerosa o diversi uffici per
un home office, questa proprieta € adatta a diverse esigenze. L'immobile necessita di
alcuni lavori di ammodernamento, offrendo ai futuri proprietari I'opportunita di
personalizzare la loro futura casa. Al piano terra si trovano un soggiorno con un‘ampia
vetrata, una cucina, una zona pranzo, un bagno per gli ospiti, una camera da letto con
accesso diretto al balcone e un bagno con luce naturale, dotato sia di vasca che di
doccia. Un altro bagno con luce naturale si trova al piano superiore. Gli spazi abitativi
sono caratterizzati da pavimenti in parquet nel soggiorno e nella zona pranzo, che
catturano immediatamente I'attenzione con la loro eleganza senza tempo. Gli spazi
esterni sono particolarmente degni di nota: al piano superiore troverete un balcone
perfetto per momenti di relax. Il piano terra offre anche un balcone con accesso a una
terrazza coperta. Questa terrazza e dotata di una tenda da sole elettrica, che fornisce
ombra nelle giornate di sole. Il vano scala e caratterizzato da mattoni in vetro, che
conferiscono alla casa un carattere unico e un‘atmosfera piacevole e luminosa. Il
seminterrato offre la possibilita di creare un appartamento indipendente con ingresso
indipendente. La proprieta comprende un posto auto e un garage con porta elettrica,
offrendo ampio spazio per diversi veicoli. Prenotate una visita oggi stesso per scoprire di
persona i vantaggi di questa casa.




Codice oggetto: 25011020 - 76437 Rastatt

Dettagli dei servizi

- Tageslichtbad im Erdgeschoss mit Badewanne und Dusche
- Balkon im Obergeschoss

- Balkon im Erdgeschoss

- Terrasse mit elektrischer Markise

- Olheizung

- Uberdachte Terrasse

- 1 Garage mit elektrischem Tor

- 1 Stellplatz

- Tageslichtbad im Obergeschoss

- Parkettbdéden im Wohnzimmer und Essbereich

- Treppenhaus mit Glasbausteinen und Travertinbdden




Codice oggetto: 25011020 - 76437 Rastatt

Tutto sulla posizione

Die grof3e Kreisstadt Rastatt ist eingebettet zwischen dem Schwarzwald und den
naturgeschitzten Rheinauen. Rastatt ist durch seine Lage in der Rheinebene mit
besonders vielen Sonnentagen verwohnt, die néhere

Umgebung bietet sehr viele Freizeitmdglichkeiten.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfes wie Arzte, Schulen, Kindergarten, Supermérkte
und Banken erreichen Sie auf kurzen Wegen.

Rastatt liegt unmittelbar an der BAB 5 Frankfurt-Baselund an der Bundesstraf3e B 3 und
B36. In zwanzig Minuten erreicht man von Rastatt den Baden-Airport in Séllingen und
kann so den internationalen Luftverkehr nutzen.

Entfernung zur Bundesstral3e B 3 ca. 4 Km

Entfernung zur Autobahn A 5 ca. 4 Km

Entfernung zur Autobahn A 8 ca. 40 Km

Entfernung zum Flughafen Baden-Airpark in Rheinminster ca. 20 Km

Entfernung zum Flughafen Stuttgart ca. 100 Km

Entfernung zum Flughafen Frankfurt a.M. ca. 170 Km

Entfernung zum Hauptbahnhof (ICE) ca. 3 Km




Codice oggetto: 25011020 - 76437 Rastatt

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 217.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25011020 - 76437 Rastatt

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 -97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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