
Rheine

Geräumige 3-Zimmer-Wohnung mit großem
Gartenanteil und Balkon in guter Lage!

 

Codice oggetto: 25150030_02

 

 
PREZZO D'AFFITTO: 775 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 81,4 m2 • VANI: 3
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Codice oggetto: 25150030_02 - 48429 Rheine

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25150030_02

Superficie netta ca. 81,4 m²

DISPONIBILE DAL 01.11.2026

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 1968

Prezzo d'affitto 775 EUR

Costi aggiuntivi 250 EUR

Appartamento Piano terra

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Giardino / uso comune,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido fino a

18.04.2028

Fonte di alimentazione Gas

Certificazione
energetica

Attestato di prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

197.10 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

F

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

1968
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La proprietà
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La proprietà
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Una prima impressione

Zur Vermietung steht eine gepflegte Erdgeschosswohnung mit durchdachter
Raumaufteilung, hellen Wohnräumen sowie einer Terrasse mit direktem Zugang zum
Mietergarten.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in eine großzügige Diele mit hellen,
großformatigen Fliesen, die ausreichend Platz für eine Garderobe und zusätzliche
Staumöglichkeiten bietet.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Die große Fensterfront sorgt für
viel Tageslicht und einen schönen Blick ins Grüne. Von hier aus erreichen Sie die Terrasse,
die einen angenehmen Übergang zum gepflegten Gemeinschaftsgarten schafft und zum
Entspannen im Freien einlädt. Der moderne Vinylboden unterstreicht die freundliche
Atmosphäre des Wohnbereichs.

Der angrenzende Essbereich ist durch eine Glas-Holz-Trennwand von der Küche getrennt
und verbindet Offenheit mit einer klaren Raumaufteilung. Hier findet ein Esstisch bequem
Platz. Die helle Küche mit weißen Einbauschränken und gefliestem Boden bietet eine
praktische Ausstattung für den Alltag.

Die Wohnung verfügt über zwei Schlafzimmer. Das erste Zimmer wird derzeit als
Kinderzimmer genutzt und eignet sich ebenso als Arbeits- oder Gästezimmer. Das zweite
Schlafzimmer bietet durch seine angenehme Größe und das große Fenster viel Tageslicht
sowie ausreichend Platz für ein Doppelbett und einen geräumigen Kleiderschrank.

Das Badezimmer verfügt über weiße Wand- und Bodenfliesen, eine Badewanne, eine
separate Dusche sowie einen Waschtisch und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Zur Ausstattung gehören Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Verbrauchszähler für Gas
und Strom sowie eine Gegensprechanlage. Die Wasserabrechnung erfolgt über die
gemeinschaftliche Abrechnung. Zusätzlich stehen Kabel-TV und ein Internetanschluss mit
bis zu 1.000 Mbit/s zur Verfügung.

Ein eigener Kellerraum bietet zusätzlichen Stauraum. Die Terrasse mit direktem Zugang
zum Mietergarten erweitert den Wohnraum ins Freie und lädt zum Verweilen ein.

Diese Erdgeschosswohnung verbindet eine angenehme Wohnatmosphäre mit einer
praktischen Raumaufteilung und einer soliden Ausstattung. Die Kombination aus hellen



Wohnräumen, Terrasse mit Gartenzugang und einer funktionalen Grundrissgestaltung
macht sie zu einem attraktiven Zuhause für Paare, kleine Familien oder alle, die
komfortables Wohnen auf einer Ebene schätzen.

Überzeugen Sie sich bei einer persönlichen Besichtigung selbst von den Vorzügen dieser
Mietwohnung.
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Dettagli dei servizi

Die Erdgeschosswohnung rechts befindet sich in einem gepflegten Zustand und verfügt über
eine funktionale Ausstattung, die eine solide Grundlage für komfortables Wohnen bietet.
Technik:
- Gaszentralheizung (Baujahr 2019)
- Verbrauchszähler für Gas und Strom (Wasserabrechnung über die gemeinschaftliche
Abrechnung)
- Gegensprechanlage
- Kabel-TV
- Internetanschluss mit bis zu 1.000 Mbit/s
- Rauchmelder
Wohnungsausstattung:
- Fußbodenbeläge aus Fliesen, Vinylparkett und Laminat
- Badezimmer im gepflegten Altbestand
- Kunststofffenster mit Isolierverglasung (Baujahr 1991)
- Einfache Holztüren mit zeitgemäßen Türbeschlägen
- Kunststoffabdeckungen an Steckdosen und Schaltern
- Gestrichene Raufasertapeten in allen Räumen
- Eigener Kellerraum
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einer angenehm ruhigen und zugleich innenstadtnahen
Wohnlage von Rheine. Das gewachsene Wohnumfeld verbindet kurze Wege zu zahlreichen
Einrichtungen des täglichen Bedarfs mit einer hohen Wohnqualität und schafft ideale
Voraussetzungen für alle, die urbanes Wohnen mit einem entspannten Wohngefühl
verbinden möchten. Ob Singles, Paare oder Berufspendler – dieser Standort überzeugt
durch seine ausgezeichnete Alltagstauglichkeit und seine zentrale Lage.

Im direkten Umfeld profitieren Bewohner von einer hervorragenden Infrastruktur.
Einkaufsmöglichkeiten, Bäckereien, Apotheken, Ärzte sowie zahlreiche
Dienstleistungsangebote sind bequem erreichbar und erleichtern den Alltag. Auch Schulen,
Kindergärten und weitere öffentliche Einrichtungen befinden sich in komfortabler
Entfernung. Die Rheiner Innenstadt mit ihren vielfältigen Geschäften, Cafés und
Restaurants lädt zum Bummeln, Einkaufen oder Verweilen ein und ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung lässt keine Wünsche offen. Mehrere Bushaltestellen befinden
sich in fußläufiger Entfernung und ermöglichen eine schnelle Verbindung innerhalb des
Stadtgebietes. Der Bahnhof Rheine ist ebenfalls bequem erreichbar und bietet regelmäßige
Regional- und Fernverkehrsverbindungen in Richtung Münster, Osnabrück sowie weiterer
Städte der Region. Über die nahegelegenen Autobahnen A30 und A31 sind zudem die
umliegenden Wirtschaftsstandorte komfortabel erreichbar – ein besonderer Vorteil für
Berufspendler.

Ein besonderer Mehrwert dieser Lage ist die gelungene Verbindung von urbanem Komfort
und naturnaher Erholung. Die Ems sowie zahlreiche Grün- und Parkanlagen laden zu
Spaziergängen, sportlichen Aktivitäten oder entspannten Stunden im Freien ein. Ergänzt
wird das Angebot durch vielfältige Freizeit- und Kulturmöglichkeiten, die maßgeblich zur
hohen Lebensqualität in Rheine beitragen.

Rheine ist mit rund 78.000 Einwohnern die größte Stadt im Kreis Steinfurt und zählt zu den
gefragtesten Wohnstandorten im nördlichen Münsterland. Die Stadt überzeugt durch ihre
ausgezeichnete Infrastruktur, ein vielseitiges Einkaufs- und Gastronomieangebot sowie eine
hohe Lebensqualität. Die gelungene Verbindung aus wirtschaftlicher Stärke, urbanem
Komfort und naturnaher Umgebung macht Rheine zu einem attraktiven Lebensmittelpunkt
für Menschen jeden Alters.

Insgesamt vereint diese Wohnlage kurze Wege, eine hervorragende Infrastruktur, eine



ausgezeichnete Verkehrsanbindung und vielfältige Freizeitmöglichkeiten auf besonders
harmonische Weise. Ein Standort, der urbanes Leben, hohen Wohnkomfort und eine
angenehme Wohnatmosphäre miteinander verbindet und beste Voraussetzungen für ein
komfortables Zuhause bietet.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Michael Knieper

 

Marktstraße 20, 48431 Rheine
Tel.: +49 5971 - 79 371 0

E-Mail: rheine@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

