Horstel

Altbauchar me, har monische Raumaufteilung und das
gewisse Etwas — Einfamilienhaus mit Char akter!

Codice oggetto: 26159010

PREZZO D'ACQUISTO: 219.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 129,68 m2 « VANI: 4.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 672 m?
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Codice oggetto: 26159010 - 48477 Horstel

A colpo d'occhio

26159010 219.000 EUR

ca. 129,68 mz Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision betragt

45 3,57 % (inkl. MwSt.) des
' beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2023

1938

1x Carport, 1 x Mmassicelo

superficielibera, 1 x Terrazza, Bagni di

Garage servizio, Caminetto,

Giardino/ uso comune,
Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 26159010 - 48477 Horstel

Dati ener getici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica

Olio 228.60 kWh/m2a

20.08.2036 G

Combustibile liquido 1938
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Codice oggetto: 26159010 - 48477 Horstel
Laproprieta
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Laproprieta
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Codice oggetto: 26159010 - 48477 Horstel

Laproprieta

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

an e B Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26159010 - 48477 Horstel

Laproprieta

www.von-poll.com
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Laproprieta
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Codice oggetto: 26159010 - 48477 Horstel

Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° 25 Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




Codice oggetto: 26159010 - 48477 Horstel

Una prima impressione

Ein Haus mit klassischem Charakter, gemutlicher Raumaufteilung und viel Raum fiir eigene
I deen.

Urspringlich wurde dasHausim Jahr 1938 in massiv Bauweise erbaut und tber die Jahre
erweitert sowie verandert. 1962 erfolgte der Ausbau des Schlafzimmersund 1988 ein
groRerer Umbau. Insbesonderein den 1980er-Jahren wurden umfangreiche
Sanierungsmal3nahmen dur chgefiihrt. Vielesist seitdem auf diesem Stand geblieben und
bietet nun eine solide Grundlage, um das Haus mit neuen Ideen weiter zuentwickeln und den
eigenen Vorstellungen anzupassen.

Mit einer Wohnflache von ca. 130 m?, verteilt auf 4,5 Zimmer, eine separ ate K liche sowie
zwei Bader, bietet das Haus heute ein gemutliches Zuhause fur Paare oder Familien.
Gleichzeitig er 6ffnet die Aufteilung ver schiedene Nutzungsmaglichkeiten — beispielsweise
ware eine Gliederung in zwei separ ate Wohnber eiche denkbar .

Zudem wird das Platzangebot durch zusatzliche Nutzflachen im ausgebauten Spitzboden
sowieim Keller erganzt.

Im Erdgeschoss verbindet die Diele die ver schiedenen Wohnber eiche miteinander.

Rechts liegt das einladende Wohn- und Esszimmer, dasviel Platz fir ein angenehmes
Beisammensein zur Verflgung stellt. Gleich nebenan liegt die grof3ziigige K Giche mit
Einbaukiche. Ein Esstisch lasst sich hier gut integrieren und macht die Kiiche zu einem
geselligen Treffpunkt fir gemeinsames K ochen und Essen.

Erganzt wird das Erdgeschoss dur ch ein Bad mit Badewanne und dem gemutlichen
Kaminzimmer —ein Ort zum Wohlfiihlen, dessen Mittelpunkt ein moderner, in Sandstein
eingefasster Kamin ist. Ein direkter Zugang fiihrt weiter in den Wintergarten. Geschiitzt am
Haus gelegen, bietet er viel Privatsphére und einen schénen Platz, um zur Ruhe zu kommen.

Aktuell dient das Dachgeschoss als privater Schlafbereich mit zwei Schlafzimmern und
einem zweiten Bad mit Dusche. GroR3zligige Fensterflachen sorgen in einem der
Schlafzimmer fir eine angenehme Helligkeit und fihren zugleich auf die Dachterrasse. Dort
findet sich Platz fur eine Sitzgelegenheit und einen ruhigen Rickzugsort an der frischen

L uft.

Uber eine Hartholztreppe fiihrt der Weg weiter in den ausgebauten Spitzboden. Die hier
vor handene Nutzflache eignet sich ideal als Stauraum.

Auch der Keller erweitert das Platzangebot um praktische Abstellflachen sowie einen
Waschraum und den Heizungsraum.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Ol-Zentralheizung mit moder ner Brennwerttechnik




aus dem Jahr 2023.

Fur dieUnterbringung der Fahr zeuge stehen eine Garage, alsauch ein Carport zur
Verflgung.

Eine Besonder heit zeigt sich bei der Grundstiickssituation: Die Grundstticksflache betr &gt
insgesamt ca. 672 m2. Im Jahr 1979 wur de das Nachbar haus an die Gar age angebaut und
befindet sich auf demselben Grundstiick. Beide Einheiten sind rechtlich nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) durch eine Teillungserklérung klar voneinander getrennt.

Ein Haus mit gewachsener Geschichte, gemutlichen Wohnber eichen und vielféltigen

M dglichkeiten, die eigenen Vorstellungen umzusetzen. Wer den Char me des Bestehenden
schétzt und zugleich Raum fir eigene I deen sucht, findet hier eineinteressante Basisflr ein
Zuhause mit per sonlicher Handschrift.

Wenn Siemehr tber die Immobilie erfahren méchten, melden Sie sich gerne bei uns. Wir
freuen unsdarauf, lhnen das Haus per sonlich vor zustellen.




Codice oggetto: 26159010 - 48477 Horstel

Dettagli dei servizi

Gebaudeausstattung:

- Massives Einfamilienhaus, Bj. 1938

- Ausbau des Schlafzimmer s 1962

- Umbau 1988

- Zweischaliges Ziegelmauer wer k

- Fassade mit Verblendmauerwerk/ Klinker

- Satteldachkonstruktion mit Tondachziegeln

- Unterkellert

Sanitar-, Elektro- und Heizungstechnik:

- Bad (EG): Badewanne, halbhoch gefliest

- Bad: (DG): Dusche, Fenster, raumhoch gefliest, Deckenvertéfelung
- Leitungssysteme teilweise er neuert

- Hauselektrik teilweise erneuert

- Satellitenanlage vor handen

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Ol-Zentralheizung mit Brennwerttechnik, Bj. 2023
- Kamin

- FuBbodenheizung (Wohnzimmer)

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelver glasung

- Bodenbelége: Vinylparkett, Laminat, Teppich und Fliesen
- Hartholztreppe

- Einbauktiche vorhanden

Garage, Stellplatze und Garten:

- Garage, Bj. 1967

- Carport

- Dachterrasse

- Wintergarten

- 672 m2 Grundstuck (/2 Anteil)

- Rechtliche Abgrenzung zum Nachbar haus geméald Teilungser klarung, nach
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)




Codice oggetto: 26159010 - 48477 Horstel

Tutto sulla posizione

Horstel besticht als charmante Kleinstadt mit rund 20.000 Einwohnern und einer ruhigen,
familienfreundlichen Atmosphére. Die ausgewogene | nfrastruktur bietet Gesundheits- und
Bildungseinrichtungen sowie eine gute Anbindung an umliegende Wirtschaftszentren. Mit
niedriger Bevolkerungsdichte und geringer Kriminalitatsrate schafft Horstel ein sicheres
Umfeld, das besonder s Familien anspricht.

Familien finden hier ein harmonisches Umfeld mit zahlreichen Freizeitmoglichkeiten in
naturnaher Umgebung. Ruhige Wohnlagen und ein nachbar schaftliches Miteinander
schaffen Geborgenheit —ideal fur ein erfilltes Familienleben.

Bildungseinrichtungen wie Grundschulen, weiterfiihrende Schulen und Kindergarten sind
bequem in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar.

Die Gesundheitsver sorgung mit Apotheken und Arztpraxen liegt in unmittelbarer Néhe.
Supermérkte, Spielplatze und Sportanlagen sind ebenfalls fuldlaufig erreichbar.

Zudem garantieren die offentliche Verkehrsmittel, darunter Busse und der Bahnhof Horstel,
eine flexible M obilitat.

Fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Natur und gute Infrastruktur legen, ist Horstel eine
besonder s attraktive Adresse fur sorgloses Aufwachsen und Wohlbefinden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

