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A colpo d'occhio

26150015

ca. 117 m2
aduefalde

4

3

1

1996

1 x superficielibera

355.000 EUR
Villaaschieradi testa

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
19% MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
Terrazza, Bagni di

servizio, Giardino/
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 84.60 kWh/m2a
05.05.2036
C
Gas 1996
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Codice oggetto: 26150015 - 48356 Nordwalde

Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Codice oggetto: 26150015 - 48356 Nordwalde

Una prima impressione

Nutzen Sie diese gute Gelegenheit, um I hre eigene, wohnliche Zukunft aktiv zu gestalten!
Gleichwohl besteht die Erwerbsmdglichkeit fur Kapitalanleger nach Absprache.

Dieses gepflegte Reihenendhaus, Baujahr 1996, tiber zeugt durch seine massive Bauweise
sowie dur ch eine Vielzahl an Ausstattungsmer kmalen, die sowohl Wohnkomfort als auch
Funktionalitat in den Alltag integrieren.

Das Reihenendhaus befindet sich auf eéinem ca. 200 m2 grof3en Grundstiick in guter Lage
innerhalb eines ansprechenden Wohngebiets. Die Ausrichtung und Gr63e des Grundstiicks
ermaoglichen die Nutzung eines gepflegten Gartens. Die Aul3enfassadeist gepréagt durch
einen rotlichen Klinker mit heller Fuge und figt sich harmonisch in das Straf3enbild ein. Ein
Satteldach mit anthrazidfarbenen Tondachziegeln unterstreicht die wertige Optik des
Hauses.

Im Inneren der Immobilie stehen Ihnen 4 Zimmer zur Verfligung, davon 3 Schlafzimmer,
dieindividuell als Riickzugsorte flir Familienmitglieder, als Arbeitszimmer oder als
Gastezimmer genutzt werden koénnen.

Das Raumangebot wird erganzt durch ein Gaste-WC, einen Flur, eine separate K liche sowie
einen sehr ansprechenden, offen gestalteten Wohn- und Essbereich.

Das gerdaumige Tageslichtbad bietet ausreichend Platz fur die Familie.

Im Teilkeller befinden sich ein Flur, zwel Kellerraume sowie ein Heizungskeller.

Fur Behaglichkeit sorgt die Zentralheizung, die zu einer angenehmen Wohnatmosphére
beitragt.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und weist eine Ausstattungsqualitéat
auf, die alltéglichen Anforderungen gerecht wird.

Weil3e Kunststofffenster mit zweifach-Verglasung sorgen fiir eine gute Isolierung und lassen
viel Tagedlicht in die Raume.

Die vor handene Glasfaser anbindung bis zum Burger steig ermdglicht zuk iinftigen
Bewohnern Zugang zu leistungsstar kem Internet, was sowohl fuir das Homeoffice als auch
far multimediale Freizeitgestaltung von Vorteil ist.




Zum Eigentum gehort ein Freiplatz fir einen PKW, sodass das Parken stressfrei moglich ist.
Nach Absprache steht ebenfalls ein PK W-Gar agenstellplatz zur Verflgung, der weiteren
Komfort bietet.

Ferner ist im Kaufpreisdieinstallierte PV-Anlage inkludiert. Weiter e I nfor mationen hierzu
erhalten Sie bei Kaufabsicht.

Das Grundstiick sowie der Garten sind gepflegt und laden zu individuellen
Gestaltungsmaoglichkeiten ein. Sowohl im Innen- alsauch im AufRenbereich profitieren Sie
von einer prasenten Wohnqualitét, die das alltagliche L eben angenehm gestaltet.

Diese Immobilierichtet sich an Interessenten, die auf der Suche nach einem Hausin guter
L age mit praktischer Raumaufteilung und verlassicher Bauqualitat sind. Die Umgebung
bietet eine gewachsene Wohnstruktur und ver spricht ein angenehmes Wohnumfeld.

Aktuell ist dieses Haus ver mietet.
DieMieter sind Uber den Verkaufswunsch des Eigentiimersinformiert.

Wenn Sie Wert auf ein gepflegtes Anwesen in einer angenehmen Nachbar schaft legen und
die Vorteile eines Reihenendhauses schatzen, ist diese Immobilie eine attraktive Option.
Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin —gerne
beantworten wir Ihre Fragen und stehen I hnen fir weitere Informationen zur Verflgung.

Ihr Team von VON-POLL-IMMOBILIEN
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Dettagli dei servizi

* Gute Lageim Wohngebiet

* Reihenendhaus

* massive Bauweise

* Satteldach

* anthrazidfar bene Tondachziegel

* rotlicher Klinker

* helle Fuge

* Kunsstofffenster, weil3, zweifach-Verglasung
* Natursteinboden

* Treppe aus Naturstein

* Edelstahlgelander

* Gas-Heizung, 1996

* Photovoltaikanlage

* Glasfaser biszum Birgersteig vorhanden
* gepflegter, gemiitlicher Garten

* Freiplatz fur PKW

* PKW-Garagenstellplatz




Codice oggetto: 26150015 - 48356 Nordwalde

Tutto sulla posizione

Nordwaldeist eine Gemeinde in Nordrhein-Westfalen nor dwestlich von M iinster im Kreis
Steinfurt, die wirtschaftlich auf die Ansiedlung mittelstandischer Unternehmen setzt, die von
der glinstigen Verkehrslage profitieren. Grof3ter Arbeitgeber sind die " Hengst-Filterwerke" .

Fur die Nahver sorgung sind ein Einkaufszentrum und ein Grof3markt vor Ort angesiedelt
wor den, die zentral gelegen und gut zu erreichen sind.

Arzte und Apotheken sind ebenfallsin der Ortsmitte zu finden. Ebenso sind Restaurants, €in
Schuhgeschaft, zwei Juweliere und Versicherungsunternehmen neben zwei Banken im Ort
integriert.

In Nordwalde gibt esvier Kindergérten, zwel Grundschulen sowie eine Gesamtschule. Die
nachstgelegene Universitét liegt in Mlnster.

Viele Nordwalder engagieren sich in ver schiedenen I nstitutionen, Vereinen und Gruppen
der Kultur und Musik. So gibt esden Frauenchor, " Kiepenker" - Mannerchor,

" Jagdhornblaser" , Gesangsver eine und div. mehr. Zu den Sehenswiirdigkeiten zahlen der
" Probstinghof", der " Bispinghof", das" Heimatmuseum" und das ehemalige Rittergut
"HausAlthaus".

Die Gemeinde Nordwalde bietet ein umfangreiches Sportangebot mit einem Ful3ballverein,
dem Reit- und Fahrverein, einem Schachklub sowie eéinem Sportverein.

RegelmaRige Veranstaltungen sind die Schiitzenfeste der acht Schiitzenvereine, " Tanz in den
Mai", die" Biografietage", die" Nordwalder Herbstkirmes', der " Allerheiligenlauf", das
" Adventskonzert" sowieder " Weihnachtsmarkt" .

Uber die Bundesstrale 54 ist der Ort an das tiberregionale StraRennetz und das 25 km
stidlich entfernte Ober zentrum M iinster angeschlossen.

Viele Kreis- und Landstraf3en fihren in die Nachbar gemeinden. Am Bahnhof in Nordwalde
bestehen Zugver bindungen Uber die Eisenbahnlinie M linster -Gronau-Enschede zu diver sen
Zielen.

Der offentliche Nahverkehr wird von Bussen betrieben. RegelmaRig fahren Busse nach
Greven, Emsdetten, Steinfurt und Minster. FUr die Entfernung zur Anschlussstelle an die
BAB 1 bendétigen Sie ca. 10 min mit dem Auto. Der Flughafen M tinster/ Osnabr tick auf dem
Stadtgebiet von Greven ist ca. 15 km entfernt.




Codice oggetto: 26150015 - 48356 Nordwalde

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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