VON POLL

Emsbiiren

Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung! -
renoviert, gepflegt & sofort verflgbar

Codice oggetto: 23150047 _1_WHGS8
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‘ IMMOBILIEN
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A colpo d'occhio

23150047_1_WHG8 685 EUR
ca. 85,67 m? 235 EUR

3 Attico

2 2026

1

1993 completamente

ristrutturato

1 x superficie libera massiccio
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Olio energetica
2
24.05.2034 142.90 kKWh/m*a
E

Combustibile liquido

1993




VON POLL

Codice oggetto: 23150047 _1 WHGS8 - 48488 Emsbiiren

La proprieta

jon-poll.com



I

VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 23150047 _1 WHGS8 - 48488 Emsbiiren

La proprieta

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 23150047 _1 WHGS8 - 48488 Emsbiiren

La proprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 23150047 1 WHGS8 - 48488 Emsbliren

La proprieta

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.




Codice oggetto: 23150047 1 WHGS8 - 48488 Emsbliren

Una prima impressione

Frisch renovierte Mietwohnung in zentraler Lage von Emsbdren, ideal fur Paare

oder kleine Familien.

Diese attraktiv geschnittene und kirzlich umfassend renovierte Mietwohnung bietet

Ihnen ein modernes Zuhause in zentraler Lage von Emsburen.

Auf ca. 85,67 m? Wohnflache lberzeugt die Wohnung durch eine durchdachte
Raumaufteilung mit einem groBzligigen Wohnbereich, mehreren Schlafzimmern,
einer separaten Kiche sowie einem Badezimmer. Die frische Renovierung sorgt fir
ein zeitgemaBes Wohngeflhl, sodass Sie ohne zusatzlichen Aufwand direkt

einziehen konnen.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Paare mit Platzbedarf oder kleine Familien, die

Wert auf eine zentrale Lage und ein gepflegtes Wohnumfeld legen.

Alle Einrichtungen des tiglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmdglichkeiten, Arzte
und Dienstleistungen, befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem

erreichbar.

Die Wohnung wird zur Vermietung angeboten. Die Kaution betragt drei
Monatsmieten und kann alternativ auch Uber eine Mietkautionsburgschaft gestellt

werden.

Hinweis: Besichtigungen erfolgen ausschlieBlich nach vorheriger Ubersendung der
beigefligten Mieterselbstauskunft, welches Sie nach Anforderung des Exposes
automatisch erhalten. Wir bitten hierfur um Ihr Verstandnis, um den Prozess fur alle

Beteiligten effizient zu gestalten.




Flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins

stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!




Codice oggetto: 23150047 1 WHGS8 - 48488 Emsbliren

Dettagli dei servizi

Wohnungsausstattung:

- Wohnung mit eigenem Verbrauchs und Mengenzahler

- Gegensprechanlage vorhanden

- SAT-Anlage vorhanden, Glasfaser liegt am Grundstick, nicht angeschlossen
- Rauchmelder in der Wohnung vorhanden

- Bodenbelage frisch renoviert

- Wohnung komplett neu gestrichen

- heue Wohnungstliren eingebaut

- Rollladen vorhanden, manuell steuerbar

- Kunststoffabdeckungen fiir Steckdosen und Schalter neu

- Fenster aus Kunststoff, Aluminium, Holz, alle doppelverglast

- Eingangselemente/Hausturen aus Aluminium, Kunststoff, alle doppelverglast

- Rinnen und Fallrohre aus Zink
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Tutto sulla posizione

Emsburen in Niedersachsen Uiberzeugt durch die gelungene Verbindung von
Iandlicher Idylle und moderner Infrastruktur. Die wachsende Gemeinde bietet mit
ihrer familienfreundlichen Demografie ein sicheres und lebendiges Umfeld. Familien
profitieren von ruhigem Wohnen bei gleichzeitig guter Anbindung an die
umliegenden Stadte im Emsland - ideal flr die Balance zwischen naturnahem
Leben und urbaner Versorgung. Eine stabile Wirtschaft, niedrige Arbeitslosigkeit

und moderate Immobilienpreise machen den Standort besonders attraktiv.

Die Umgebung ist optimal auf Familien ausgerichtet: Mehrere Spielplatze sind
fuBlaufig erreichbar und laden zu Bewegung an der frischen Luft ein. Sportanlagen
fordern eine aktive Freizeitgestaltung. Schulen und Kindergarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe, darunter die Joseph-Tiesmeyer-Grundschule und die Liudger-
Realschule, die in etwa sechs bis sieben Minuten erreichbar sind. Kurze Wege

erleichtern den Alltag und starken das Gemeinschaftsgefhl.

Die medizinische Versorgung ist durch eine hausarztliche Praxis und mehrere
Apotheken in direkter Nahe gesichert. Einkaufsmdglichkeiten wie Lidl, K+K und
Combi sind bequem zu FuB erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch Cafés und
familienfreundliche Restaurants. Der Bahnhof Leschede ist in etwa acht Minuten

erreichbar und sorgt fur eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Insgesamt ist Emsbdiren ein idealer Wohnort fur Familien, die eine sichere,
naturnahe Umgebung mit hervorragender Infrastruktur schatzen — ein Ort fur

Lebensqualitat und gemeinsames Aufwachsen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Michael Knieper

MarktstraBe 20, 48431 Rheine
Tel.: +49 5971-79 3710

E-Mail: rheine@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

