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Neuenkirchen

M odernes Familienglick: Energieeffiziente DHH mit
PV, Warmepumpe & Nebenkosten nur ca. 100 € mtl.

Codice oggetto: 25150015 6¢

- R

PREZZO D'ACQUISTO: 438.500 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 133,37 m2 « VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 246 m?
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Codice oggetto: 25150015 6¢ - 48485 Neuenkirchen

A colpo d'occhio

25150015 6¢ 438.500 EUR

ca. 133,37 m? Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.04.2026 MwSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 Prima occupazione

2026 massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile

1 x superficielibera
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

19.03.2035

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

20.94 kWh/m2a
A+

2025
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Codice oggetto: 25150015 6¢ - 48485 Neuenkirchen

Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° Wie wirkt sich eine Modernisierung
i auf den Wert ihrer Immobilie aus?

siazk ‘ Ihre personliche und exklusive

Gace : :

s Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

Ihre Immobilienspezialisten in Rheine und Ibbenburen

T.: 05971 - 79 371 0 | rheine@von-poll.com
T.: 05971 - 79 371 20 | ibbenbueren@von-poll.com

www.von-poll.com/rheine
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Una prima impressione

Diese attraktive Doppelhaushalfte bietet mit ca. 133,37 m2 Wohnflache auf einem ca. 246 m2
grof3en Grundstiick ideale Voraussetzungen fur das Familienleben. Die durchdachte
Raumaufteilung mit insgesamt finf Zimmern — darunter vier gut geschnittene Schlafzimmer
— schafft ausreichend Platz fur Eltern, Kinder, Homeoffice oder Géste.

Das Hauswurde als klimafreundliches Gebaude nach QNG-Standard errichtet und
entspricht der Energieeffizienzklasse KfW 40+. Familien profitieren hier von niedrigen
Energiekosten sowie der M dglichkeit attraktiver Forderprogramme. Die Bauweisein
Holzrahmenkonstruktion mit Satteldach und verklinkerter, hinterlifteter Fassade sorgt fr
ein angenehmes Wohnklima und eine langlebige Gebaudehille.

Grof3e Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung lassen viel Tageslicht in alle
Wohnraume und schaffen eine helle, freundliche Atmosphére. Das sichere Haustir element
mit funffacher Verriegelung bietet zusatzlichen Schutz fur die ganze Familie.

Im Inneren Uberzeugt die Immobilie mit hochwertiger Grundausstattung, moder ner
Elektroinstallation sowie einem zeitlosen Gira-Standar d-55-Schalter programm. Das
grof3ziigige Badezimmer und die vier Schlafzimmer ermaglichen ein entspanntes
Zusammenleben mit ausreichend Riickzugsmaoglichkeiten fur jedes Familienmitglied.

Fiur behagliche Warme sor gt eine effiziente L uft-Wasser -Warmepumpein Kombination mit
einer FuRbodenheizung im Erd- und Obergeschoss. Jeder Raum verflgt Gber einen eigenen
Thermostat —ideal, um individuelle Wohlfuhltemperaturen einzustellen. Im Spitzboden sind
Heizkorper installiert.

Ein weiteres Highlight ist die Photovoltaikanlage mit Stromspeicher, die einen Teil des
Energiebedarfs selbst abdeckt und langfristig Kosten spart. In Verbindung mit der

ener gieeffizienten Bauweise kdnnen sich die monatlichen Nebenkosten fir Strom, Wasser
und Heizung — abhangig vom individuellen Verbrauch — erfahrungsgemaf auf ca. 100 €
belaufen, was eine deutliche finanzielle Entlastung im Alltag bedeutet.

Die AuRRenflachen mit wasser durchlassigem Pflaster fir Einfahrt, Terrasse und Zugangsweg
bieten Platz fur Spiel, Entspannung und gemeinsame Familienmomenteim Freien.

Diese Doppelhaushalfte ver eint moder nes Wohnen, Ener gieeffizienz und familienger echte
Grundrisse—ein Zuhause, in dem Kinder aufwachsen und Erinnerungen entstehen konnen.




Gernevereinbaren wir mit lhnen einen personlichen Besichtigungstermin und zeigen Ihnen
vor Ort, wiegut sich diesesHaus fur Ihr Familienleben eignet.
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Dettagli dei servizi

Gebaudehlle

- Klimafreundliches Effizienzhaus nach QNG-Standard (KfW 40+)

- Holzrahmenbauweise mit Satteldachkonstruktion

- Holzbalkendecken tiber EG und OG

- Fassade: verklinkerte, hinterlUftete Vor hangfassade (Verblender mauer wer k)
- Dacheindeckung: Tondachziegel (Wienberger Alegra 8), Farbton schwarz

- Dachliber stédnde anthrazitgrau

- Dachentwasser ung mit Fallrohren aus Titanzink, Flachdachanteil mit Dachgully und
Fallrohr

Fenster / Tlren / Treppen

- Kunststofffenster mit 3-fach-1solierverglasung

- Farbton: innen weil3, aul3en anthrazitgrau

- Elektrische Aufsatzrollladen

- 2-teiliges Holzhaustlirelement mit 5-facher Sicherheitsverriegelung

- Treppenanlage als Holzwangentreppe mit Tritt- und Setzstufen aus Buche
Hinweis zu I nnentiren:

?? Innentlren sind vom Kaufer noch zu stellen und einzubauen.

Wand- und Bodenbelage:

- schwimmender Zementestrich

- Wandfliesen Bad/WC: Format 60/120 cm, Materialpreis bis 30 €/m?2
(umlaufend ca. 1,20 m, im Duschbereich ca. 2,10 m)

- Bodenfliesen Wohnbereiche: Format 60/60 cm, Materialpreis bis 35 €/m?2
Hinweis Maler- und Bodenbelagsar beiten:

?? Bodenbelagein Schlafraumen, Flur OG und Spitzboden sind vom K aufer auszufiihren
sowie samtlich Malerarbeiten (Raufaser / Anstrich)

Heiz-, Sanitér- und Elektrotechnik:

- Elektroinstallation mit Gira Standard 55 (cremeweil3 oder reinweil3)

- Photovoltaikanlage inkl. Speicher gema War meschutznachweis

- Sanitarobjekte von Vigour, Armaturen von Vigour oder Grohe

- Luft-Wasser -War mepumpe

- FuBbodenheizung im EG und OG mit Raumther mostaten

- Heizkor per im Spitzboden

- Warmwasserleitungen gemar Warmebedar fsherechnung isoliert

Hinweis Aul3enanlagen:

?? Galabauarbeiten fir den Garten- und Errichtung eines Schuppens sind vom K aufer
selbst auszufiihren bzw. frei gestaltbar.
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Tutto sulla posizione

Diese moder ne Doppelhaushélfte entsteht im Rahmen eines hochwertigen Neubauprojektsin
St. Arnold, einem ruhigen und familienfreundlichen Ortsteil im Kreis Steinfurt. Die
Umgebungist gepragt von gewachsener Wohnbebauung, viel Griin und einer angenehmen
Nachbar schaft —ideal fir Familien, Paare oder alle, die naturnah und dennoch gut
angebunden wohnen méchten.

St. Arnold bietet eine solide Grundver sorgung direkt vor Ort, darunter Kindergarten,
Grundschule und kleinere Einkaufsmoglichkeiten. Fir weitergehende Angeboteliegt die
Stadt Rheine nur rund 10 Autominuten entfernt.

Die Buslinie R80 sor gt fur eineregelmanige Anbindung an Rheine und umliegende Orte.
Von dort bestehen direkte Zugverbindungen in die Stadte M iinster und Osnabr lick, was die
Immobilie auch fir Pendler inter essant macht. Mit dem Auto sind sowohl Mlnster alsauch
Osnabrick in etwa 40 bis 45 Minuten bequem erreichbar. Die nahegelegene B70 und die A31
gewahrleisten eine schnelle Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz.

Die Kombination ausruhiger Lage, guter Infrastruktur und verkehrlicher Anbindung
macht diese Doppelhaushélfte zu einem attraktiven Wohnort mit Zukunft.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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