Marsberg / Meerhof

Ankommen, aufblthen, geniel3en — Ihr neues
Zuhause

Codice oggetto: 25198036

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON FELE
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Codice oggetto: 25198036 - 34431 Marsberg / Meerhof

A colpo d'occhio

25198036 440.000 EUR

ca. 295,15 m?2 Casa bifamiliare

a due falde Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1920 2024

2 x superficie libera,

2 x Garage Ammodernato
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina

componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

20.12.2035 124.90 kWh/m2a
D

Gas
2001
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis o Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse e sisak s lhre persénliche und exklusive
Gaeoke ;
o sty Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

n-poll.com
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Una prima impressione

Dieses grol3zugige Zweifamilienhaus présentiert sich auf einem ca. 799 m2 grol3en
Grundstlick in angenehm ruhiger Umgebung und tberzeugt durch einen gelungenen Mix
aus solider Bauweise, klar strukturierter Raumaufteilung sowie zeitgemalRer
Modernisierung. Mit einer Wohnflache von ca. 295,15 m?, verteilt auf insgesamt 10
Raume, bietet die Immobilie auRergewdhnlich viel Platz fir verschiedenste
Wohnkonzepte — beispielsweise als Mehrgenerationenhaus oder zur Nutzung der
separaten Einliegerwohnung als interessante Kapitalanlage.

Das Ursprungshaus stammt etwa aus den 1920er Jahren und wurde im Jahr 1996
umfassend saniert und umgebaut. Im Jahr 2001 erfolgte die Ausweitung um einen
modernen Anbau in Holzstanderbauweise, wodurch das Objekt zusatzliche attraktive
Wohnflache gewann. Die Modernisierung wurde kontinuierlich fortgeftihrt: Grol3e Teile
der Verglasung sind zweifach verglast (etwa aus dem Jahr 2000), wahrend s&mtliche
Fenster des Anbaus im Jahr 2020 durch hochwertige, dreifach verglaste Modelle ersetzt
wurden. Ein wichtiges Detail flir energiebewusste Kaufer: Die Immobilie wird effizient
Uber eine zentrale Gasheizung beheizt (der aktuelle Energieausweis ist in Vorbereitung
und steht zeitnah zur Verfligung).

Die Raumaufteilung des Hauses ist familienfreundlich und vielseitig: Insgesamt funf
Schlafzimmer erfiillen sowohl die Bedirfnisse grol3er Familien als auch die individuelle
Nutzung z.B. als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraume. Mit drei Badern u.einemGéste-WC
ist jederzeit ein angenehmer Komfort fiir alle Hausbewohner sichergestellt. Die Béden
variieren je nach Bereich in wertigem Parkett, gemuitlichem Teppich, strapazierfahigen
Fliesen und charaktervollen Holzdielen. Die Ausstattungsqualitat entspricht einem
angenehmen Standard, wobei die laufenden Modernisierungen eine fortschrittliche
Infrastruktur sicherstellen.

Der gepflegte Garten bietet breite Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und ist ideal
fur Kinder oder die gemeinsame Freizeitgestaltung. Dank der groRzligigen
GrundstickgroRRe ist die Immobilie eine attraktive Alternative fir alle, die eine Ruheoase
suchen.

Das Zweifamilienhaus ist vielseitig nutzbar: Es eignet sich gleichermalf3en fur die
Zusammenfihrung mehrerer Generationen unter einem Dach wie auch fur die Nutzung
eines Wohnbereichs zur Vermietung mit Ertragspotenzial — ein Konzept, welches
moderne Wohnwiinsche und wirtschaftliche Aspekte in gelungener Weise verbindet.




Fir weitere Informationen oder einen individuellen Besichtigungstermin stehen wir lhnen
gerne zur Verfligung. Lassen Sie sich von den Moglichkeiten dieser besonderen
Immobilie Uberzeugen und entdecken Sie, welche Perspektiven sich lhnen hier erdffnen.
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Dettagli dei servizi

Besonderheiten

Zentralstaubsauger

Wascheschacht

Grundstick komplett eingezaunt

Zentrale Wasserenthartungsanlage
Solarthermieanlage zur Warmwassergewinnung
Wallbox -Ladestation fiir Elektrofahrzeuge
Sanierungen

1996 umfassend saniert und umgebaut

2001 — Anbau in Holzstanderbauweise; in diesem Zuge komplette Dacherneuerung und
Ausbau des DG

2016 — Austausch Gastherme & Warmwasserspeicher
2019

EG-OG-DG Anbau: Fenster komplett neu

EG Anbau: komplette Renovierung

EG Anbau: Einbau Ful3bodenheizung

2022 — Sauna

2024 — Vorplatz und Zufahrt neu gepflastert
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Tutto sulla posizione

Marsberg-Meerhof besticht als idyllischer und familienfreundlicher Ortsteil im
Hochsauerlandkreis durch seine ruhige und sichere Atmosphare, die ein harmonisches
Lebensumfeld fiir GroR und Klein schafft. Die Stadt Marsberg bietet eine solide
Infrastruktur mit einem ausgewogenen Bildungsangebot sowie einer verlasslichen
medizinischen Versorgung, eingebettet in eine naturnahe Umgebung, die besonders
Familien ein hohes Mafl? an Lebensqualitat und Geborgenheit garantiert.

In Meerhof selbst finden Familien ein lebendiges und einladendes Wohnumfeld vor. Die
Néahe zu vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, wie mehreren Spielplatzen und Sportanlagen,
fordert eine aktive und gesunde Freizeitgestaltung fir Kinder und Jugendliche.
Gemeinschaftliche Einrichtungen wie die Alte Schule und die Schitzenhalle bieten Raum
fur kulturelle und soziale Begegnungen, die das nachbarschaftliche Miteinander starken
und ein Gefuihl von Zugehdorigkeit vermitteln.

Das Bildungsangebot ist flr Familien besonders attraktiv: Kindergarten sind in nur
wenigen Gehminuten erreichbar, sodass der Start in den Tag entspannt und stressfrei
gelingt. Grundschulen und weiterfilhrende Schulen befinden sich in angenehmer
Entfernung und sind gut mit dem Bus erreichbar, was den Schulweg sicher und
unkompliziert macht. Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Apotheken, Hausarzte und Fachkliniken gewéhrleistet, sodass Eltern und Kinder im
Bedarfsfall schnell und kompetent versorgt werden kénnen.

Die Stadte Marsberg und Paderborn sind schnell zu erreichen. Zudem liegt die Autobahn
A44 in unmittelbarer Nahe und ermdglicht eine bequeme Verbindung in Richtung Kassel
Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit Bushaltestellen wie
»Post* und ,Denkmal“ in nur etwa drei Minuten FulRweg, erméglicht es Familien, flexibel
und umweltbewusst mobil zu sein. Gleichzeitig sorgt die ruhige Lage fernab groRRer
Verkehrsachsen fiir ein entspanntes Wohngefiihl inmitten einer naturnahen Umgebung.

Fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine ausgewogene Balance
zwischen naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur legen, prasentiert sich Marsberg-
Meerhof als ein idealer Lebensmittelpunkt. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause,
sondern einen Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Familien gemeinsam Zukunft
gestalten konnen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 20.12.2035.
Endenergieverbrauch betragt 124.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

Friedrichstral3e 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961 -962681 0
E-Mail: brilon@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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