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Grofl3zugigkelt trifft auf architektonische
Besonder heiten

Codice oggetto: 25198033

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
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A colpo d'occhio

25198033

ca. 227,38 m?
a padiglione
7

3

3

1987

2 x superficielibera, 1
x Garage

395.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Necessita
ristrutturazione
massiccio

ca. 119 m2
Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,

Caminetto, Giardino/
uso comune, Balcone
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Dati ener getici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Olio 114.10 kWh/m2a
10.12.2035
D
Combustibile liquido 1987
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0
www.von-poll.com/brilon
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Laproprieta

www.von-poll.com
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Laproprieta

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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Laproprieta
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Planimetrie

\

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Willkommen in einem Einfamilienhaus, das mehr als nur vier Wéande bietet —esist eine
Einladung, I hren per sdnlichen Wohnstil auf rund 227 m2 Wohnflache und einem 1.021 m?2
grof3en Grundsttick zu verwirklichen. Die aul3er gewohnliche Bauweise verleiht diesem
Obj ekt eine unverwechselbar e | dentitét.

Raumgefihl, das begeistert

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein offener, lichtdur chfluteter Eingangsber eich mit
eindrucksvoller Empore. Die doppelte Raumhohe schafft sofort ein Gefiihl von Weite und
Eleganz,einfach als architektonischer Blickfang, der bei Gasten in Erinnerung bleibt.

Das 1987 fertiggestellte Haus ver fligt Gber 7 Zimmer, darunter 3 Schlafziimmer und 3
Tageslichtbéder, die 2016 hochwertig moder nisiert wurden. Die durchdachte
Raumaufteilung bietet viel Platz fir Familienleben, Homeoffice oder Hobbys.

Ein absolutes Herzstiick ist der lichtdurchflutete Wintergarten, der den Wohnraum nahtlos
mit dem weitlaufigen Garten verbindet — eine Oase fir Gartenliebhaber und entspannte
Stunden im Freien.

Highlights auf einen Blick & Investitionssicher heit

Das Hauswurde kontinuierlich gepflegt und modernisiert. Zu den jingsten Updates
gehoren:

2001: Erweiterung des Wohnhausesim Erdgeschoss

2016: Komplette Erneuerung aller Bader und Verlegung hochwertiger Vinylboden

2018: Einrichtung eines moder nen Wellnessber eichs

2020: Installation eines neuen Holzofens

2024: Montage von Solar-Balkonkraftwer ken

2025: Moder nisier ung des Erdgeschossbads

Potenzial fir Ihre Visionen

Die Ausstattung bietet solide Alltagsqualitat. Einige Bereiche sind renovierungsbedir ftig —
die perfekte Leinwand fur alle, dieihre eigenen Ideen umsetzen und diesem besonderen
Hausihren personlichen Stil verleihen méchten. Dieruhige Lagein einer gewachsenen
Wohnsiedlung sor gt flir einen entspannten Alltag. Auch als M ehrgener ationenhaus eignet
innerhalb der Familie.

Optional erweiterbar: Das angrenzende Grundsttick mit ca. 861 m? (Bauland) kann bei
Bedar f miterworben wer den.

Fazit

Dieses Objekt vereint Grof3ziigigkeit, Potenzial und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.
Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieses
besonderen Hauses. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Dettagli dei servizi

einige M oder nisierungen und Sanierungen

2015/2016: Samtliche Boden saniert (hochwertiges Vinyl)
2015/2016: Alle Badezimmer neu gefliest

2018: Neue Aulenbeleuchtung installiert

- Sauna- und Wellnessber eich erneuert

2019: Gartenzaun und Tor erneuert

2020: Anbau am Speckofen — zusatzlicher Holzofen installiert
2024: Zwei 2x2-Solar-Balkonkraftwer ke angebr acht

2024: Photovoltaikanlage fur die FuBbodenheizungim Bad installiert
2024: Innenbereiche teilweise neu gestrichen

2025: Badezimmer im Erdgeschoss vollstandig saniert
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Tutto sulla posizione

Das Objekt liegt in einem Ortsteil der alten Hansestadt und ehemaligen Kreisstadt Brilon im
Hochsauerland

Der Ort verbindet landschaftliche Ruhe und Dorfgemeinschaft mit guter Anbindung an
umliegende Stadte — also sowohl angenehm ruhig als auch praktisch zentral gelegen.

Madfeld ist ein Ort zum Leben und zum Urlauben.
Glnstigeswohnen in einer liebenswerten Dorfgemeinschaft und eineintakte dorfliche
Infrastruktur .

Im Ort selbst befindet sich eine Tankstelle, Backer, Metzgerei und ein L ebensmittelgeschaft,
so dass alle Waren destaglichen Bedarfs zur Verfigung stehen. Auch ein Kindergarten
,Spielplatz,Fussballplatz und ein Hallenbad sind vor handen.

Brilon ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar, auch Paderborn ist nicht weit
entfernt.
Ebenso liegen die Skigebiete von Willingen und der Diemelseein der Nahe.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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