Brilon

Ein Haus voller Moglichkeiten — Raum fur Ideen,
Familie und Zukunft

Codice oggetto: 26198007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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PREZZO D'ACQUISTO: 420.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 315,84 m2 « VANI: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 621 m?
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Codice oggetto: 26198007 - 59929 Brilon

A colpo d'occhio

26198007

ca. 315,84 m?
a due falde
12

6

5

1942

1x Carport, 3 x
superficie libera, 2 x
Garage

420.000 EUR

Villa a schiera
d'angolo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Necessita
ristrutturazione

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato
Combustibile liquido

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobiie. Susanne Weber | &, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Finden Sie
Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses beeindruckende Reiheneckhaus vereint GroBzugigkeit, Flexibilitat und
auBergewohnliches Entwicklungspotenzial. Auf ca. 315,84 m? Wohnflache und 12
Zimmern erdffnet sich Ihnen ein breites Spektrum an Nutzungsmaoglichkeiten — ob
als reprasentatives Eigenheim, Mehrgenerationenhaus oder attraktive

Kapitalanlage.

Besonders hervorzuheben ist die Mdglichkeit, bis zu vier Wohneinheiten zu
realisieren. Bereits renovierte Mietbereiche ermoglichen zudem einen sofortigen

Einstieg ,durch die Vermietung - ideal fur Investoren oder Kaufer mit Weitblick.

Das Haus verflgt Uber sechs Schlafzimmer und finf Badezimmer, verteilt auf
mehrere Etagen. Die durchdachte Raumaufteilung schafft ein hohes MaB an
Flexibilitat und lasst sich individuell an verschiedenste Lebens- und Wohnkonzepte

anpassen.
Ihre Highlights auf einen Blick:

Ca. 315,84 m? Wohnflache mit 12 Zimmern

Bis zu 4 Wohneinheiten realisierbar

6 Schlafzimmer & 5 Badezimmer

Teilweise renovierte Bereiche — sofort nutzbar
3 Garagen + zusatzliche Abstellflachen
Garten mit Uberdachtem Sitzbereich

Helle Raume durch groBe Fensterflachen
Holzparkett im Wohnbereich

Charakteristische Schieferfassade




Die Immobilie befindet sich teilweise in einem renovierungsbedurftigen Zustand -

eine ideale Chance, eigene Wohntrdume zu verwirklichen und den Wert nachhaltig

zu steigern.

Der AuBenbereich lberzeugt mit einer Gartenflache, die Raum flr Erholung und
gesellige Stunden bietet. Ein Giberdachter Sitzbereich sorgt flir zusatzlichen

Komfort im Freien.

Im Innenbereich erwarten Sie lichtdurchflutete Raume mit angenehmer
Wohnatmosphare. GroBzligige Fensterflachen, stilvolles Holzparkett und
funktionale Einbaukiichen bilden die perfekte Basis fur modernes Wohnen. Die gut
geschnittenen Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — von

klassischem Wohnen bis hin zu Homeoffice oder Gastezimmern.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch drei Garagen sowie ein

Kellergeschoss mit praktischen Abstell- und Nutzungsmaoglichkeiten.

Die charakteristische Schieferfassade verleiht dem Haus eine besondere
architektonische Ausstrahlung. Die Lage in einem gewachsenen Wohnumfeld
kombiniert eine gute Infrastruktur mit hoher Lebensqualitat.

Energieausweis in Bearbeitung

Fazit:

Eine Immobilie mit Substanz, Flexibilitat und groBem Potenzial — perfekt fir Familien
mit Platzbedarf oder Kapitalanleger, die in eine wertbestandige Zukunft investieren

mochten.
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Dettagli dei servizi

Die Immobilie bietet ein groBzlgiges und vielseitig nutzbares Raumkonzept mit
insgesamt drei Garagen sowie zusatzlichen Stellplatzen, die ausreichend
Parkmadglichkeiten flir Bewohner und Gaste gewahrleisten.

Das Haupthaus erstreckt sich Gber zwei Etagen und Uberzeugt durch eine
durchdachte Aufteilung. Eine sonnige Terrasse sowie ein Balkon schaffen attraktive
AuBenbereiche, die zum Entspannen und Verweilen einladen.

Uber einen separaten Nebeneingang sind zwei eigenstiandige Mietwohnungen
zuganglich, die sich ebenfalls Gber zwei Etagen erstrecken. Diese bieten ideale
Voraussetzungen zur Vermietung oder als Mehrgenerationenlésung. (beide
Wohnungen aktuell vermietet)

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum
sowie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise fur Hobbyrdume oder eine
Werkstatt.

Ein weiterer Ausbau des Dachgeschosses ist moglich und eréffnet zusatzliches

Potenzial zur Erweiterung der Wohnflache oder zur individuellen Gestaltung.
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Tutto sulla posizione

Stadt Brilon: Hansestadt, staatlich anerkanntes Kneippheilbad und waldreichste
Stadt Deutschlands. Mit 26.232 Einwohnern hat sie die GroBe einer Mittelstadt und
gehort dem Hochsauerlandkreis im Osten des Landes Nordrhein-Westfalen
an.Lernen Sie das schone Brilon mit seinen 16 Ortsteilen kennen und lieben.

Brilon prasentiert sich als ein vielversprechender Immobilienstandort mit einem
aktiven Markt. Trotz regionaler Preisriickgange in Nordrhein-Westfalen eréffnet
Brilon Chancen fir Investoren, die eine sorgfaltige Analyse lokaler Marktdaten
vornehmen, um das Potenzial nachhaltig zu nutzen. Die vorhandene Infrastruktur
und die stabile Nachfrage unterstreichen die Attraktivitat dieses Standorts fir

werthaltige Immobilieninvestitionen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr tragt maBgeblich zur Wertstabilitat
bei: In nur etwa sechs Minuten erreichen Sie zu FuB den Bahnhof Brilon Stadt, der
den Zugang zu regionalen Zugverbindungen ermdéglicht. Zudem stehen mehrere
Bushaltestellen, wie Gallbergweg und Almer Feldweg, jeweils in zwei bis drei
Minuten FuBweg zur Verfligung, was eine flexible Mobilitat gewahrleistet. Die Nahe
zu wichtigen Autobahnanschlissen rund zehn Kilometer entfernt sichert zudem

eine optimale Erreichbarkeit mit dem Auto.

Das Angebot an infrastrukturellen Einrichtungen rund um Brilon Uberzeugt durch
eine ausgewogene Mischung aus Bildung, Gesundheit und Freizeit, die eine
nachhaltige Wertentwicklung unterstitzt. Bildungseinrichtungen wie Kindergarten
und Schulen sind innerhalb von funf bis zehn Minuten zu FuB erreichbar, was eine
solide Basis fiir eine stabile Nachfrage bildet. Im Gesundheitsbereich profitieren
Investoren von der Nahe zu Arzten, Apotheken und dem Stadtischen Krankenhaus
Maria-Hilf, das in etwa 24 Minuten zu FuB erreichbar ist. Erganzt wird das Angebot

durch vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte wie HIT und REWE,




die nur funf Minuten FuBweg entfernt sind und den taglichen Bedarf bequem

abdecken.

Freizeit- und Sporteinrichtungen in unmittelbarer Nahe, wie der Haus Wiesengrund
und das Well Vita, bieten attraktive Erholungsoptionen und erhéhen die
Lebensqualitat in der Umgebung. Diese ausgewogene Infrastruktur macht Brilon zu
einem Standort mit nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial und stabiler Nachfrage,
ideal fur Investoren, die auf langfristige Sicherheit und solide Renditen setzen. Die
Kombination aus guter Verkehrsanbindung, umfassenden
Versorgungsmaoglichkeiten und einem aktiven Immobilienmarkt schafft eine

hervorragende Grundlage fir eine erfolgreiche Investition in Brilon.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

FriedrichstraBe 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961-96 26 810

E-Mail: brilon@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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