VP ‘ VON POLL

Olsberg - Bigge

Possibilita illimitate: il tuo spazio e un giardino simile
aun parco

Codice oggetto: 24198004

PREZZO D'ACQUISTO: 320.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 399,63 m2 « VANI: 20 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.826 m?
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A colpo d'occhio

24198004

ca. 399,63 mz
aduefalde
20

5

3

1750

2 x superficielibera, 2
x Garage

320.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1960

ca. 159 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 305.80 kWh/m2a
17.08.2034 H
1960
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses einzigartige historische Anwesen in Olsber g-Bigge bietet eine faszinierende Mischung
aus Tradition und moder ner Nutzung. Die Anlage besteht aus vier separaten Gebauden, die
um einen privaten und uneinsehbaren Garten angeordnet sind, der Ruhe und Privatsphare
garantiert.

Das Hauptgebaude, ein prachtvolles Fachwerkhaus aus dem Jahr 1750, verkorpert den
Charme vergangener Jahrhunderte. Dieses Gebaudeist das Herzstlick des Anwesens und
bewahrt viele originale Details, die den Charakter und die Geschichte des Hauses lebendig
halten.

Der grof3ziigige Anbau aus dem Jahr 1960 bietet moder ne Wohnmdoglichkeiten und einen
gerdumigen Wohnbereich, der mit nattrlichen Lichtquellen durchflutet wird. Grol3e
Fensterfronten ermaoglichen einen herrlichen Blick in den idyllischen Garten und schaffen
eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich.

Ein weiteres Gebaude, das 1850 errichtet wurde, erweitert die Wohnflache des Anwesens um
etwa 399 m2. Dieses Gebaude kann als separ ates Wohnhaus genutzt werden, eignet sich aber
auch hervorragend fiir Gaste oder als Blro- oder Arbeitsraum. Die Garage, die direkt an
den parkahnlichen Garten angrenzt, bietet praktische Unterbringungsmaoglichkeiten fir
Fahrzeuge oder andere Ausrlistung.

Insgesamt prasentiert sich dieses Ensemble als eine einzigartige Gelegenheit fir Liebhaber
historischer Gebaude, die Wert auf Privatsphare, Ruhe und eine charmante Atmosphare
legen. Mit seinem weitlaufigen Garten und seiner Kombination austraditionellen und
moder nen Elementen bietet dieses Anwesen vielfaltige M 6glichkeiten fir individuelle
Nutzung und Gestaltung.
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Dettagli dei servizi

Das Gebaudeensemble besteht aus vier Gebauden:

Hauptstralie 46, Gewer be- und Wohngebaude in Fachwerkbauweise, Baujahr ca. 1750
Gewer beflache ca. 158 m2

Wohnflache ca. 399 m?

Dachboden ca. 50 m?

Tellunterkellert

Hauptstrasse 44 Wohngebaude zusammenhangend mit Hauptstrasse 46 Baujahr 1960
Wohnflache ca. 399 m2

Dachstuhl ca. 50m2

Vollunterkellert

Hauptstrasse 42

Fachwerkbau, Baujahr ca. 1850 Wohnflache ca. 320m?2

Freistehende Doppelgar age Fachwer kbau

Flache ca. 20 m?
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Tutto sulla posizione

Olsberg liegt im Tal der Ruhr zwischen dem Naturpark Arnsberger Wald im Nor dwesten
und dem Naturpark Diemelsee im Osten. Sidlich schliefdt sich das Rothaar gebirge an.
DieLageder Stadt Olsbergim dstlichen Hochsauerland ist durch meist bewaldete Hohen
und von Wasser laufen durchflossene Wiesentaler gekennzeichnet. Die Kernstadt liegt in
einem breiten Tal, in dem die von Siiden kommende junge Ruhr ihren Lauf nach Westen
wendet und kurz hinter der Kernstadt das Stadtgebiet verlasst.

Olsberg grenzt im Sitiden an Winterberg, im Westen an Bestwig und im Osten an Brilon.
Diese Gemeinden liegen wie Olsber g selbst im Hochsauer landkreis,

An jeder Ecke der moder nen Kleinstadt entdecken Besucher kleine, feine Geschéfte, in
denen der Chef seine Kunden noch selbst bedient. Reizende Cafés und historische
Gaststuben, die Sauerléander Spezialitaten anbieten, sind wie geschaffen fiir eine Pause.
Einige der deutschen und internationalen Restaurants haben fur ihre Kichenkunst Preise
erhalten.

Starten Sievon hier aus Wander - oder Fahrradtouren ins Sauerland. Im Dreieck zwischen
Meschede, Brilon und Winterberg gelegen, sind diese Stadte alle innerhalb von 15 - 20
Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Olsberg bietet alle Geschafte des taglichen Bedarf, sowie Arzte, Apotheken und
Anbindungen an das 6ffentliche Verkehrsnetz.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 305.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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