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REAL ESTATE

Diisseldorf - Bilk

Ein Unikat in Unterbilk - 3-Zimmer-Wohnung mit
Garage

Codice oggetto: 26013140

PREZZO D'ACQUISTO: 415.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 73 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

26013140
ca. 73 mz
3

1

1

1989

1 x Garage, 45000 EUR
(Vendita)

415.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Ammodernato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato Prestazione
Energetica

Tele 82.34 kWh/m2a

21.11.2032 C

Teleriscaldamento 1990
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Una prima impressione

Entdecken Sie eine aul3er gewohnliche Gelegenheit im trendigen Dusseldorfer Stadtteil
Unterbilk: Diese grofRziigige und lichtdur chflutete 3-Zimmer-Wohnung wur de aus einer
ehemaligen L agerhalle umgebaut und verbindet moder nen Komfort mit einzigartigem
Charme.

Die Wohnung beeindruckt dur ch ihre durchdachte Aufteilung auf ca. 73 m2. Beim Betreten
empfangt Sie ein einladendes Entrée mit einem anthrazitfarbenen Natur steinboden aus
Schiefer. Auf der rechten Seite befinden sich ein Arbeitszimmer und ein Schlafzimmer. Eine
Treppefuhrt Siein das grof3ziigige und helle Wohnzimmer mit Zugang zum sonnigen
Balkon im ruhigen Innenhof. Er ist der perfekte Ort, um den ersten Kaffee des M orgens zu
geniel3en. Eineweitere Stufe flhrt in den Kochber eich mit Einbaukiche.

Wenn Sie zur Treppe zuriickgehen, gelangen Sie auf der linken Seite der Wohnung zu einem
gerdumigen Tageslichtbad mit Badewanne.

Die Wohnung ist vollsténdig renoviert und kann sofort bezogen wer den. Auf Wunsch steht
Ihnen zudem eine Garage zur Verfiigung, die fir 45.000 Euro erworben werden kann.

Ein erster Eindruck von dieser einzigartigen Wohnung wird Ihnen durch unser Exposé
vermittelt. Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungster min, damit Sie sich vor Ort von
diesem aul3er gewohnlichen Wohnraum tGber zeugen kénnen.
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Dettagli dei servizi

Die Wohnung wurde zuletzt im Jahr 2026 renoviert. Zu den Ausstattungsbeispielen zéhlen
u.a.:

» Wohnungseingangsttr mit Freisprechanlage

» Kunststofffenster mit Doppelver glasung aus dem Jahr 2019

* Glatt verputzte Wande

« Schieferboden entlang der Treppe

* Vinylboden in allen weiteren Raumen

e Marmor im Badeziimmer mit Badewanne

» Neue Steckdosen und Schalter der Marke Gira

* Voll ausgestattete Einbaukliche der Marke Nolte mit Waschmaschine
* Neu eingebaute Horizontalsperreim Erdgeschoss

* Balkon
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Tutto sulla posizione

Dusseldorf - Unterbilk

Unterbilk ist ein aufstrebender und lebendiger Stadtteil, der sich auf Grund seiner Nahe
zum Medienhafen, der Universitat und der Dusseldorfer Innenstadt vor allem bei jungen
Menschen und Familien grof3er Beliebtheit erfreut. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich
eine Vielzahl von Cafés, Barsund Restaurants. Auf der Bilker Allee, der FriedrichstraRe
oder der beliebten Lorettostral3e findet man in unmittelbarer Nachbar schaft vielseitige und
umfangreiche Einkaufs- und Ausgehmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf und dar Gber
hinaus. Auch die berihmte Konigsallee ist in 5 Gehminuten zu erreichen. Zudem verfligt
Unterbilk Uber eine ausgepragte I nfrastruktur und ist durch ein dichtes 6ffentliches
Verkehrsnetz sehr gut an Diisseldorf sowie die Nachbar stédte Neuss, M 6nchengladbach und
Kdln angebunden. Der Stadtteil grenzt zu dem die Stadtteile Carlstadt, Stadtmitte,
Friedrichstadt, Bilk, Hamm und Hafen.[2]

Einkaufsmdglichkeiten:

Rewe, Bilker Allee 57, 40219 Dusseldorf,

Netto, Gladbacher Str. 53, 40219 Dusseldorf,

Onur Esen Feinkost Supermarkt, Bilker Allee 44, 40219 Dusseldorf,

Kindergarten:

VillaLuna Kindertagesstatten GmbH, Kronenstrafie 74-76, 40217 Dusseldor f
Kinder paradies Unterbilk GBR, Vdlklinger Str. 4, 40219 Disseldor f
Kindergarten St. Martin, Martinstraf3e 30, 40223 Diisseldor f

Grundschulen:
Gemeinschaftsgrundschule Kronprinzenstral3e, Kronprinzenstraf3e 107, 40217 Diisseldor f

Weiterflhrende Schulen:

Berufskolleg Bachstral3e, Bachstraf3e 8, 40223 Diisseldor f

Dusseldorfer Realschulen, Florastrafie 69, 40217 Dusseldor f
Geschwister-Scholl-Gymnasium Duisseldor f, Redinghovenstral3e 41, 40225 Diusseldor f

Krankenhaus:
Evangelisches Krankenhaus, Kirchfeldstraf3e 40, 40217 Diisseldor f

Verkehrsanbindungen:
Bahnlinien: 706, 707, 708, 709, S-bahn: S8, S11 und S28, Fernstraf3en: B1, B7 -> A52,
Buslinien 723, 726, 732, 835
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Ulteriori informazioni

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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