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Flingern

Traumhaftes Dachgeschoss-Loft mit offener

Dusseldorf
Codice oggetto: 26013033

Galerie und Einbaukuche

www.von-poll.com
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PREZZO D'AFFITTO: 1.700 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 89 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 26013033 - 40235 Dusseldorf - Flingern

A colpo d'occhio

26013033 1.700 EUR
ca. 89 m? 250 EUR
a due falde Attico
01.04.2026 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
2 ca. 89 m?
1906
Curato
massiccio
ca. 8 m?

Cucina componibile




Codice oggetto: 26013033 - 40235 Dusseldorf - Flingern

Dati energetici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazione
Gas energetica
2

06.06.2034 89.90 kWh/m*a

C
Gas

2014
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La proprieta
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Codice oggetto: 26013033 - 40235 Dusseldorf - Flingern

Una prima impressione

Ein Galerie-Loft mit ca. 89 m? Wohnfldche auf zwei Ebenen und traumhaft hellen

Raumen erwartet Sie im angesagten Stadtteil Flingern.

Uber das freundliche Treppenhaus gelangt man in die 3. Etage des gepflegten
Altbauschmuckstlicks mit sehr schon verzierter Klinkerfassade aus der

Grinderzeit.

Durch die Eingangstir betreten Sie sofort den hellen Wohnbereich, welcher in
direkter Verbindung zum offen gestalteten Essbereich mit maBgefertigter und edler
Miele-Einbaukiche inklusive Kochinsel und Kihlschrank von Bosch Ubergeht. Nicht
nur diese ist ein echter Hingucker und verleiht der Altbauwohnung einen modernen
Touch, auch das Sichtmauerwerk, die offene Galerie und die elegante Innentreppe
mit Glasgelander oder der edle Eiche-Holzdielenboden zeigen die gekonnte

Kombination alter Stilelemente mit modernem Design.

Auf der unteren Ebene der Wohnung befindet sich zudem das moderne
Wannenbad, welches mit groBen Fliesen und elegantem Design besticht. Ein kleiner
Balkon mit Bangkirai-Boden ladt zum Verweilen ein und gewahrt Ihnen einen Blick

in den ruhigen Innenhof.

Uber dem Koch- und Essbereich liegt die offene Galerie, die Sie liber die elegante
Stahltreppe erreichen und sich ebenfalls lichtdurchflutet prasentiert. Hier sorgen
bereits maBgefertigte und groBzligige Einbauschranke fir viel Stauraum. Hier
haben Sie reichlich Platz, sich einen gemiitlichen Schlafbereich zu errichten.
Abgeschirmt wird die obere Galerieebene Uber eine breite Glasfront zum unteren
Bereich und der Treppe hin.

Das offene Bad en Suite auf der beeindruckenden Galerie ist mit Sicherheit ein




Highlight der Wohnung. Hier kommen exklusive Materialien wie z.B. das

verwendete Milchglas wunderbar zur Geltung.

Neben dem Waschmaschinenanschluss im unteren Bad finden Sie im Keller eine

Waschkliche vor und den eigenen Kellerraum.

Uberzeugen Sie sich selbst vom Charme dieser ausgefallenen Immobilie.
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Dettagli dei servizi

- Einbaukiche (Bosch/ Miele)

- Wannenbad und Bad en Suite
- Eichenparkett

- Balkon

- offene Galerie

- Einbauschrank und Kommode
- Kellerraum/ Waschktiche

- Waschmaschinenanschluss

- Videolberwachung und Gegensprechanlage
- Deckenspots

- Satellitenempfang

- Handtuchheizkorper
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Tutto sulla posizione

Flingern-Nord ist eine beliebte, sehr zentrale Wohnlage. Einer der aufstrebenden
Stadtteile Disseldorfs in dem sich viele gute Geschafte und Restaurants
angesiedelt haben.

Auch die Kunstszene hat sich in den letzten Jahren entwickelt, sodass viele
Galerien und Ateliers sich hier niedergelassen haben.

Geschatzt wird auch die Nachbarschaftsstruktur und die vielen
Freizeitmdglichkeiten fur GroB und Klein. Flingern hat sich in den letzten Jahren
positiv verandert : Hier schlagt das junge, kulturelle und progressive Herz der
Landeshauptstadt.

Das ehemalige Arbeiterwohnquartier Flingern ist bekannt flir seine schonen
Altbauwohnungen und Hinterhofe. Trotz der zentralen Lage in Nahe der
Disseldorfer Innenstadt und Altstadt lassen sich in Flingern-Nord einige hiibsche
und ruhige Wohnecken finden. Haupteinkaufs- und VerkehrsstraBen des Stadtteils
sind die AckerstraBe und die BirkenstraBe.

Auch die Innenstadt mit Ihrer Vielfalt an Geschaften ist in wenigen Minuten zu
erreichen.

Banken, Arzte sowie alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig zu
erreichen.

Die Innenstadt ist in wenigen Minuten zu erreichen. In ca. 8 Minuten erreichen Sie
den Stadt-Natur-Park in Flingern.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz (7 Minuten bis zum Hauptbahnhof)
und das Uberregionale Autobahnnetz ist optimal. Bis zum Flughafen bendtigen Sie

ca. 15 Minuten mit dem Auto.
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Ulteriori informazioni

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
INTERESSENT bei Abschluss eines Mietvertrags KEINE Provision/Maklercourtage

an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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