VON POLL

Dusseldorf — Hassels

Modernisierte 2-Zimmer Wohnung mit Einbauklche

Codice oggetto: 25013212

PREZZO D'AFFITTO: 570 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 38,27 m2 « VANI: 2
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ca. 38,27 m?
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1990

570 EUR
130 EUR
Piano terra
2025

Ammodernato
massiccio
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

18.05.2028 139.40 kWh/mz2a
E

Gas
1900
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Una prima impressione

Diese ansprechend modernisierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten
Obergeschoss eines im Jahr 1900 erbauten Mehrfamilienhauses. Die Immobilie wurde
zuletzt im Jahr 2025 modernisiert und Gberzeugt durch einen zeitgemaflen Zustand
sowie eine durchdachte Raumaufteilung. Mit einer Wohnflache, die optimal genutzt ist,
eignet sich das Angebot gleichermalf3en fur Singles, Paare oder Berufspendler, die Wert
auf Komfort und Funktionalitat legen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunéchst in einen einladenden Flurbereich,
der ausreichend Platz fur eine Garderobe bietet. Das grof3ziigige Wohnzimmer besticht
durch seinen praktischen Zuschnitt und lasst individuelle Moéblierungskonzepte zu. Von
hier aus haben Sie Zugang zur angrenzenden Kiche.

Die Einbaukutche ist im Mietpreis enthalten und ist mit modernen Geraten ausgestattet,
wodurch Kochen Freude bereitet. Das schlichte, elegante Design der Kiiche fligt sich
harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein. Auf Wunsch kann Ihnen gerne eine
Visualisierung der Kiiche ausgestellt werden.

Das Schlafzimmer bietet gentigend Flache fur ein Doppelbett sowie zusatzliche
Mobelstiicke wie Kleiderschrank oder Kommode. Dank der ruhigen Lage im hinteren
Bereich der Wohnung genielR3en Sie hier Privatsphare und Rickzugsmdoglichkeiten.

Die Warmmiete betragt 735,20 Euro monatlich, in der bereits die Heizkosten und die
Kosten fur die Einbaukiiche enthalten sind. Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei, sodass
einem kurzfristigen Einzug nichts im Wege steht.

Die Lage der Wohnung zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung aus. Neben
verschiedenen Einkaufsmaoglichkeiten in fuBlaufiger Entfernung erreichen Sie auch
offentliche Verkehrsmittel schnell. Grinflachen und Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Zogern Sie nicht und kontaktieren Sie uns, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.
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Tutto sulla posizione

Der Diisseldorfer Stadtteil - Hassels

Hassels liegt im Siden von Diisseldorf. In der unmittelbaren Nahe von Hassels, sind
viele Grunflachen zu finden. Das Gebiet ist gro3flachig von Waldflachen durchzogen und
liegt zusatzlich in der Nahe des sogenannten Stadtwaldes Hilden und dem Unterbacher
See, welcher zur Naherholung einladt. Trotz der ruhigen Lage Hassels, verfugt der
Stadstteil jedoch Uber eine gute Verkehrsanbindung und einem schnellen Zugang zu den
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Alles, was Sie in ihrem Alltag bendtigen, finden Sie in lhrer unmittelbaren Néhe:
Einkaufszentren, Einzelhandelsgeschéfte, Restaurants, Arztehauser, Apotheken und alle
Arten von Schulen. Unter anderem die begehrte Privat-Schule ,, Frei Christliche
Gesamtschule®, welche in funf Minuten zu Ful3 zu erreichen ist. Der Stadtteil selbst
zeichnet sich durch seine Vielseitigkeit und Lebendigkeit aus.

Kindergéarten:
Stadt. Kindergarten und Tagesstatte, Am Koéhnen 71, 40599 Duisseldorf, Katholischer
Kindergarten St. Antonius, Am Schonenkamp 143, 40599 Dusseldorf

Grundschulen:
Selma-Lagerl6f-Schule, SchillstraRe 7, 40599 Dusseldorf, Gemeinschaftsgrundschule am
Koéhnen, Am Koéhnen 73, 40599 Diisseldorf

Weiterfliihrende Schulen:

Stadtisches SchloR-Gymnasium Benrath, HospitalstralRe 45, 40597 Dusseldorf, Freies
Christliches Gymnasium Dusseldorf, Buchenstral3e 1, 40599 Dusseldorf Freie
Christliches Gesamtschule Dusseldorf, Fiirstenberger Str. 10, 40599 Dusseldorf

Einkaufsmoglichkeiten:
Penny, AltenbriuckstraRe 15, 40599 Dusseldorf, Rewe, Altenbrickstral3e 15, 40599
Dusseldorf , Can Feinkost, Schneidemthler Str. 13, 40599 Dusseldorf
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 139.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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