VON POLL

Diusseldorf / Pempelfort - Pempelfort

Penthouse der Extraklasse: Loftcharakter,
Panoramablick und zwei Terrassen

Codice oggetto: 25013201

PREZZO D'AFFITTO: 3.950 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 234 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

25013201
ca. 234 m?
05.03.2026
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1987

3.950 EUR
500 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Come nuovo

massiccio

Bagni di servizio,
Caminetto
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
30.01.2029 84.90 kWh/m*a
C
Gas
2018
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Una prima impressione

Exklusives Penthouse mit Weitblick Uber Disseldorf-Pempelfort.

Mitten in der Stadt und hoch lUber den Dachern Dusseldorfs: Dieses
auBergewodhnliche Penthouse in der 4. und 5. Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses wurde 2018/2019 vollstandig kernsaniert und mit hochwertigen
Materialien modern ausgestattet. Im Jahr 2022 erfuhr das Penthouse nochmals ein

hochwertiges Makeover.

Auf rund 234 m? Wohnflache erwartet Sie ein groBziigiges Raumgefiihl, das durch
das markante Tonnendach, die bodentiefen Fenster und die lichtdurchflutete

Architektur unterstrichen wird.

Ein Aufzug fuhrt Sie bequem direkt bis zur Wohnung.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich beeindruckt mit bis zu 4,5 m
hohen Decken, einem modernen Gaskamin und einer eleganten Einbaukliche mit
Kucheninsel. Im hinteren Teil der Ebene befindet sich ein groBzugiger Essbereich

mit Blick Uber die Stadt.

Das groBzigige Bad ist modern ausgestattet und verfligt Uber einen zusatzlichen

Abstellraum.

In der gesamten Wohnung wurde Eichenparkettboden verlegt; zudem ist das

Penthouse voll klimatisiert.

Zwei sonnige Terrassen bieten einen herrlichen Panoramablick Uber Dusseldorf

und laden zum Verweilen im Freien ein.




Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Wohnangebot - eine

einzigartige Kombination aus urbanem Lebensgefuhl, architektonischer

GroBzigigkeit und stilvollem Komfort im Herzen von Dusseldorf-Pempelfort.
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Dettagli dei servizi

- auBergewohnlicher Grundriss

- bodentiefe Fenster, sehr helle Wohnung

- Parkettboden

- moderne weiBe Holztliren mit Edelstahlbeschlagen innerhalb der Wohnung
- schicker Gas Kamin

- glatt geputzte Wande

- innenliegende Treppe mit breiten, komfortablen Stufen

- Metalldecken im Loftdesign

- sehr hohe Decken (bis zu 4,50m)

- 2 moderne Badezimmer

- Gaste-WC

- Abstellraum-/ Waschmaschine Trockner in der Wohnung
- 2 Balkone mit tollem Blick

- Aufzug (halbe Ebene- nicht barrierefrei)

- Einbauschranke und ein Ankleidezimmer als zusatzlicher Raum
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Tutto sulla posizione

Pempelfort zahlt zu den gefragtesten innerstadtischen Wohnlagen Disseldorfs. Der
Stadtteil verbindet urbanes Leben, hervorragende Infrastruktur und die Nahe zum

Rhein auf besonders attraktive Weise.

Nur wenige Gehminuten trennen Sie von den Rheinwiesen und den weitlaufigen
Promenaden, die zu Spaziergangen, Sport oder entspannten Abenden mit Blick auf
den Fluss einladen. Gleichzeitig erreichen Sie von hier aus das Stadtzentrum und
die Konigsallee in klrzester Zeit — ob zu FuB, mit dem Fahrrad oder Uber die

ausgezeichnete OPNV-Anbindung.

Das Viertel ist gepragt von klassischer Grinderzeitarchitektur, modernen
Wohnhausern und einer lebendigen, aber dennoch angenehmen Atmosphare. In
den umliegenden StraBen finden sich Cafés, Restaurants, Boutiquen und alle

Geschafte des taglichen Bedarfs.

Auch kulturell hat Pempelfort viel zu bieten: Das Museum Kunstpalast, die Tonhalle

und der Hofgarten liegen nur einen Spaziergang entfernt.

Dank der zentralen Lage, der Rheinnahe und der hohen Lebensqualitat zahit
Dusseldorf-Pempelfort zu den beliebtesten Adressen der Stadt — ideal fir alle, die
das stadtische Leben schatzen und gleichzeitig die Nahe zur Natur genieBen
maochten.

Bildung und Betreuung in Disseldorf-Pempelfort

Der Stadtteil Pempelfort Uberzeugt durch seine zentrale Lage und ein

hervorragendes Bildungs- und Betreuungsangebot. Fir Familien stehen zahlreiche




Kindertagesstatten zur Auswahl — darunter die stadtische Kita SternstraBe, die Kita

Zaunkonige an der BagelstraBe, die Kita Maus an der Julicher StraBe sowie die Kita
an der Dusselthaler StraBe. Auch kirchliche und freie Trager, wie das Katholische
Familienzentrum Heilige Dreifaltigkeit oder die Kindergarteninitiative Derendorf e.

V., erganzen das Angebot in fuBlaufiger Umgebung.

Im Grundschulbereich sorgen die Matthias-Claudius-Schule, die St. Rochus-Schule

und die GGS LennéstraBe fur ein wohnortnahes und vielseitiges Lernumfeld.

Mehrere weiterfiihrende Schulen liegen ebenfalls in kurzer Distanz, darunter das
Goethe-Gymnasium, das Humboldt-Gymnasium und die Gesamtschule

MiunsterstraBe. Auch diverse Privat- und Berufskollegs sind schnell erreichbar.

Damit bietet Pempelfort eine durchgangige, hochwertige Bildungslandschaft — von
der Kita bis zum Abitur — und zahlt zu den familienfreundlichsten Stadtlagen

Dusseldorfs, in direkter Nahe zum Rhein und zum Hofgarten.
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Ulteriori informazioni

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die
Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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