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Neuss

Sogno di famiglia in una posizione privilegiata -
Bolssiedlung

Codice oggetto: 25013141
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IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 1.290.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 294,9 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 971 m?
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Codice oggetto: 25013141 - 41462 Neuss

A colpo d'occhio

25013141 1.290.000 EUR

ca. 294,9 m2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1961 Curato

1x Carport, 2 x massicelo

superficielibera, 2 x Terrazza, Bagni di

Garage servizio, Sauna,

Caminetto, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 25013141 - 41462 Neuss

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 199.80 kWh/m2a
02.07.2035 F
1961
Gas
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Codice oggetto: 25013141 - 41462 Neuss

Una prima impressione

Questa casa unifamiliareindipendente con sei camere da letto € unaresidenza da sogno in
una posizione privilegiata a Neuss. Costruita originariamente nel 1961, ristrutturata nel 1986
eampliata nel 1995 con un'ampia dependance, questa proprieta si presentain condizioni
impeccabili. L'ingresso € luminoso e spazioso e conduce alla zona gior no/pranzo open space.
Qui, un camino e ampie finestre creano un'atmosfer a accogliente. L a cucina componibile
Bulthaup, quasi nuova e di alta qualita, dotata di elettrodomestici Gaggenau e Miele, non
lascia nulla a desiderare. A destra dell'ingresso si trova un'ampia stanza con vista sul
giardino e un bagno adiacente. |1 piano inferiore ospita un'altra camera da letto con bagno
privato, ideale per unaragazza alla pari. Adiacente alla zona giorno si trova |'ampliamento
del 1995, dotato di riscaldamento a pavimento in tutti gli ambienti. |1 soggiorno open space
prosegue qui e conduce a una seconda cucina piu piccola, perfetta come cucina di
preparazione o dispensa. Un altro ingresso conduce al giardino e al posto auto coperto
adiacente. Questa sezione della casa comprende anche un'ulteriore camera daletto eun
bagno per gli ospiti. Al piano superioresi trovano altre due camere e un bagno. ||
seminterrato di questa parte della proprieta offre un'ulteriore camera da letto, una sauna,
un bagno con doccia e un WC. Il bellissimo giar dino paesaggistico con due terrazzeinvita al
relax. La proprieta € completata da un garage doppio (uno dietro I'altro) e due posti auto
antistanti. Un ulteriore posto auto coperto offre ulteriore parcheggio per dueveicoli. Il
potenziale ver satile di questa proprieta & notevole. L e due sezioni possono esser e
ulteriormente separate con il minimo sfor zo, poiché entrambe le meta sono completamente
attrezzate con cucina, bagno eriscaldamento. Questa casa di circa 294 mq con 6-7 stanze
offre una sensazione di spazio unica. Visitate la nostra pagina I nstagram
"vonpoll_duesseldorf" per trovare altri interessanti annunci immobiliari e rimanere
aggiornati.
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Dettagli dei servizi

- 6-7 Zimmer

- Luxuseinbauklche Bulthaup
- 3 Badezimmer

- Marmorbdden

- Kamin

- Sauna

- 2 Hauseingange

- nutzbar als M ehrgenerationenhaus
- ausgebauter Keller

- Sprossenfenster

- Doppelgarage

- Carpot
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Neussist eine Grof3stadt am linken Niederrhein im direkten Einzugsgebiet der

L andeshauptstadt Disseldorf. Sie zahlt zu den altesten Stadten in Deutschland.

Das angebotene Objekt befindet sich in absoluter Spitzenlage von Neuss. Die Bolssiedlung
befindet sich im Stadtteil Vogelsang, angrenzend an den Dusseldorfer Stadtteil Heerdt und
die Stadt Meerbusch. Sie zeichnet sich durch gehobenes Wohnen mit freistehenden
Einfamilienhdausern und Villen auf grof3ziigigen Grundstiicken aus und zéhlt zu den
gefragtesten Wohnlagen im Speckgirtel der Metropole Diisseldorf.

Trotz der ruhigen Atmosphareist die Infrastruktur ausgezeichnet: Einkaufmoglichkeiten,
Arzte, Apotheken und Banken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Schulen aller
Bildungsstufen - inklusive der renommierten Internationalen Schule (1SR) - sind in der
Umgebung vorhanden. Die Neusser | nnenstadt lasst sich mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichen. Ebenso Meerbusch-Blderich
mit seinem char manten Ortskern und dem nahegelegenem Rheinufer.

Die Anbindung an das Autobahnnetz (A46, A52, A57) ist ideal.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist F.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nformationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen erste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlie3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlie3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zurickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

