
Meerbusch

Ampia casa indipendente con finiture di alta qualità
e possibilità di ampliamento

 

Codice oggetto: 25013168

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 1.850.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 180,38 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 969 m2
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Codice oggetto: 25013168 - 40667 Meerbusch

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25013168

Superficie netta ca. 180,38 m²

Tipologia tetto mansarda

DISPONIBILE DAL 02.12.2025

Vani 6

Camere da letto 4

Bagni 2

Anno di costruzione 1969

Garage/Posto auto 2 x Altro

Prezzo d'acquisto 1.850.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2022

Stato dell’immobile Ammodernato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 123 m²

Caratteristiche Bagni di servizio,
Sauna, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone



Codice oggetto: 25013168 - 40667 Meerbusch

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

03.12.2034

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

299.20 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

H

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1969
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Codice oggetto: 25013168 - 40667 Meerbusch

Una prima impressione

Questa casa unifamiliare indipendente e modernizzata vanta circa 180 m² di superficie

abitabile e un ampio terreno di circa 969 m², ideale per esigenze abitative individuali e

stili di vita diversi. Situata in una zona ricercata di Meerbusch-Büderich, potrete

beneficiare di infrastrutture eccellenti e di un quartiere piacevole e consolidato. La riuscita

combinazione di ampi spazi abitativi e finiture di alta qualità crea un'atmosfera che unisce

comfort e qualità abitativa di alto livello. Originariamente costruita nel 1969, la casa si

trova in condizioni eccezionalmente buone grazie alla continua manutenzione e

modernizzazione. L'ultima ristrutturazione esterna è stata completata nel 2022. Negli

ultimi anni sono stati implementati numerosi interventi per adeguare l'immobile ai più

recenti standard tecnici ed energetici: tra questi, la sostituzione dell'impianto di

riscaldamento (a gasolio) nel 2003, nuovi serramenti nel 2006, la sostituzione delle

tubature dell'acqua sanitaria nel 2021 e l'ottimizzazione energetica tramite bocchette di

ventilazione fonoassorbenti. Le tapparelle elettriche con dispositivi di sicurezza e i

corrimano in acciaio inox sottolineano ulteriormente le caratteristiche di alta qualità. La

zona giorno si sviluppa su tre livelli e offre una distribuzione ben studiata: tre comode

camere da letto, tre bagni moderni e ampie zone giorno e pranzo consentono opzioni di

progettazione personalizzate. La mansarda completamente rifinita con soggiorno e

camera da letto offre ulteriori potenzialità: perfetta come zona per ragazzi, ufficio o

camera per gli ospiti. Nota: la mansarda non è attualmente inclusa nel calcolo della

superficie abitabile. Un punto di forza speciale è la sauna integrata, che porta benessere

e relax direttamente a casa vostra. Il giardino curato con cura offre ampio spazio per il

relax, il gioco e il tempo libero. La proprietà convince anche dal punto di vista tecnico ed

estetico: una scatola di sicurezza con sistema a scatto, moderni radiatori e una nuova

pensilina in rame all'ingresso sono solo alcuni esempi della costante manutenzione. La

cucina è stata ampliata e modernizzata più volte (l'ultima nel 1985, con l'aggiunta di uno

scaldabagno istantaneo) e soddisfa tutti i requisiti della vita moderna. Un garage singolo

e un posto auto all'interno della proprietà sono disponibili per i vostri veicoli. Inoltre, è

stata approvata una domanda preliminare di permesso di costruire degli anni '90, che

includeva un ampliamento di due piani sul lato giardino; i relativi documenti sono

disponibili su richiesta. Ulteriori ammodernamenti, come la sostituzione delle condotte

fognarie (KG) nel 2018, nuove zanzariere e un'illuminazione moderna, completano il

quadro generale. Questa casa indipendente colpisce per l'ampio terreno, le finiture di alta

qualità e le versatili opzioni abitative: una casa ideale per famiglie o coppie con elevati

standard di qualità e comfort. Scoprite di persona i vantaggi di questa proprietà durante

una visita di persona. Non esitate a visitare la nostra pagina Instagram

"vonpoll_duesseldorf" per trovare altri interessanti annunci immobiliari e rimanere



aggiornati.



Codice oggetto: 25013168 - 40667 Meerbusch

Dettagli dei servizi

- Gefragte Lage

- Schöner Garten

- Technik und Sicherheit

- Sauna

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Erweiterungsmöglichkeit

Übersicht wichtiger Sanierungs- bzw. Renovierungsmaßnahmen

- 1979 Neues Kupfer - Vordach Eingang

- 1984 Küche Anbau

- 1985 Küchen Erneuerung, Durchlauferhitzer

- 1987 Klick Sicherheitskasten

- 1988 Dachgeschoss Ausbau

- 1995 Einbau Sauna

- 1998 Toiletten Umbau

- 1999 Heizkörper Erneuerungen

- 2003 Heizkessel Ölheizung erneuert

- 2004 Dach

- 2006 Fenster

- 2009 3x Sonair F+ Schallgedämmter Wandlüfter

- 2015 Öl Tank Erneuerung

- 2018 Teerpappen Gartenhäuschen

- 2018 Abwasser Rohre KG

- 2019 Fliegengitter Rollo

- 2019 alle Teppiche

- 2020 2x Edelstahlhandläufe

- 2021 Frischwasserleitungen

- 2021 alle Leuchtmittel

- 2021 2x elektrische Panzer Rollläden

- 2021 Installation von Absperrventilen an beiden Frischwasserleitungen

- 2022 Außensanierung

- 2023 Sanierung des kompletten Dachgeschosses und der Garage sowie des

teilsanierten Kellers

- 2024 Einbau der Weru Sicherheit Außentür zum Garten + Sanierung des Raumes davor

- 2025 Erneuerung der Jung Tauchpumpe KUT6 im Waschkeller / Saunaraum
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Tutto sulla posizione

Büderich liegt am linken Niederrhein zwischen Krefeld und Düsseldorf und nördlich der

Stadt Neuss. Es zählt zu den begehrtesten Wohnlagen im Großraum Düsseldorf. Ob

Meerbuscher Wald, Golfplatz oder der Rhein, in Büderich finden Sie eine Vielzahl an

weitläufigen Naherholungsgebieten. In fußläufiger Entfernung befinden sich

umfangreiche Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Ärzte, Banken sowie ein

vielfältiges und hochwertiges Angebot an Gastronomien. Meerbusch-Büderich verfügt

zudem über ein gutes öffentliches Verkehrsnetz. Stadtbahn- und Bushaltestellen

befinden sich in direkter Umgebung, wodurch auch die Nachbarstädte Düsseldorf, Neuss

und Krefeld in kurzer Zeit zu erreichen sind. Auch die nahegelegenen Autobahnen

gewährleisten eine gute Anbindung an die umliegenden Städte. Zu guter Letzt rundet ein

gutes Angebot an Kindergärten und Schulen die ausgezeichnete Infrastruktur ab.

Kindergärten:

KiKu Nepomuk, Am Flehkamp 12, 40667 Meerbusch

Kindergarten Gereonstraße, Gereonstraße 6, 40667 Meerbusch

Lummerland, Karl-Arnold-Straße 36B, 40667 Meerbusch

Ev. Kindertageseinrichtung Schatzkiste, Dietrich-Bonhoeffer-Straße 9, 40667 Meerbusch

Ev. Kindergarten, Düsseldorfer Str. 35, 40667 Meerbusch

Kath. Kindergarten Marienheim, Necklenbroicher Str. 34, 40667 Meerbusch

Grundschulen:

Brüder-Grimm-Schule, Büdericher Allee 17, 40667 Meerbusch

St. Mauritiusschule, Dorfstraße 18, 40667 Meerbusch

Adam-Riese-Grundschule, Witzfeldstraße 41, 40667 Meerbusch

Weiterführende Schulen:

Maraté-Gymnasium, Niederdonker Str. 32-36, 40667 Meerbusch

Städtische Maria Montessori Gesamtschule Meerbusch, Weißenberger Weg 8, 40667

Meerbusch

Bahnlinien:

U70, U74, U76

Buslinien:

SB 51, SB 52, 071, 829, 830, 831, 832, 839Meerbusch – Büderich - zentral
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 3.12.2034.

Endenergiebedarf beträgt 299.20 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausführliches Exposé mit weiteren

Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen erste

Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schließen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen

Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL

IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschließen, der auf die Tätigkeit von VON POLL

IMMOBILIEN zurückzuführen ist, haben Sie als Käufer die ortsübliche Provision an die

VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des

Kaufvertrages fällig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schützt Sie als

Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich

unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb

gesetzlicher Fristen durch Erklärung des Widerrufs zu lösen. GELDWÄSCHE: Als

Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.

10, 4 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begründung einer

Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen.

Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises

festhalten – beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwäschegesetz (GwG) sieht vor,

dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert



Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

 

Kaiserstraße 50, 40479 Düsseldorf
Tel.: +49 211 - 86 32 38 0

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

