
Düsseldorf – Düsseltal-Zoo

Großzügiges Penthouse mit Dachterrasse im
Zooviertel

 

Codice oggetto: 26013048

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 1.190.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 194,97 m2 • VANI: 4
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 26013048

Superficie netta ca. 194,97 m²

Piano 5

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 2

Anno di costruzione 1968

Garage/Posto auto 1 x Garage, 40000
EUR (Vendita)

Prezzo d'acquisto 1.190.000 EUR

Appartamento Attico

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

21.03.2028

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione energetica

Consumo finale di
energia

176.60 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

F

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

2016
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Una prima impressione

Dieses großzügige Penthouse in der 5. Etage eines gepflegten Wohnhauses im Zooviertel
vereint großzügiges Wohnen, viel Licht und ein außergewöhnliches Raumgefühl. Die
Wohnung ist bequem über einen Aufzug erreichbar und bietet mit rund 196 m² Wohnfläche
ein attraktives Zuhause für anspruchsvolle Bewohner.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfängt Sie ein helles und großzügiges Entrée, das
dank zusätzlicher Oberlichter mit viel Tageslicht versorgt wird und einen repräsentativen
ersten Eindruck vermittelt. Von hier führt Sie eine zentrale Diele in alle Räume der
Wohnung sowie in die Küche.

Das Herzstück der Wohnung bildet der großzügige Wohnbereich mit Kamin, der durch
große Fensterfronten und den direkten Zugang zur Dachterrasse ein besonders offenes und
lichtdurchflutetes Wohnambiente schafft. Die Dachterrasse lädt zu entspannten Stunden im
Freien ein und bietet mit ihrem teilweise witterungsgeschützten Bereich und Außenkamin
einen besonderen Mehrwert für gesellige Abende oder ruhige Momente. Und das Ganze mit
Blick in die Baumkronen des Zooviertels.

Die Wohnung verfügt über drei gut geschnittene Schlafzimmer, die jeweils Zugang zu einem
rückseitigen Balkon haben und somit zusätzliche Rückzugsmöglichkeiten im Freien bieten.
Das Hauptschlafzimmer überzeugt durch ein komfortables Bad en suite sowie eine separate
Ankleide, die den Schlafbereich elegant ergänzt.

Ein weiteres Badezimmer mit Dusche steht für Gäste oder die übrigen Schlafzimmer zur
Verfügung.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig Potenzial für
eine zeitgemäße Modernisierung, um sie mit überschaubarem Aufwand an aktuelle
Wohnansprüche anzupassen.

Eine Garage im Haus mit einem Stellplatz davor kann auf Wunsch gegen Aufpreis zusätzlich
erworben werden.
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Dettagli dei servizi

Penthouse-Wohnung in der 5. Etage mit Aufzug
ca. 196 m² Wohnfläche
Großzügiger Wohnbereich mit Kamin
Große Fensterfronten für viel Tageslicht
Dachterrasse, teilweise witterungsgeschützt mit Außenkamin
3 Schlafzimmer
Hauptschlafzimmer mit Bad en suite und Ankleidebereich
Alle Schlafzimmer mit Zugang zu einem rückseitigen Balkon
Zweites Badezimmer mit Dusche
Parkettboden in den Wohnräumen
Deckenspots für moderne Beleuchtung
Helles Entrée mit Oberlichtern
Eine Garage im Haus mit einem Stellplatz davor kann auf Wunsch gegen Aufpreis zusätzlich
erworben werden.
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig interessante
Möglichkeiten, das Objekt mit überschaubarem Aufwand an moderne Wohnkonzepte
anzupassen.
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Tutto sulla posizione

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Düsseltal, der im Volksmund häufig als Zoo-Viertel
bezeichnet wird und traditionell als wohlhabend gilt. Es zählt zu den begehrtesten
Wohnlagen der Landeshauptstadt. Seine Bebauung ist geprägt von großzügigen
Villenanwesen und gehobenen Mehrfamilienhäusern.

Der Grafenberger Wald, ein beliebtes Naherholungsgebiet für Spaziergänger, Reiter und
Jogger ist in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen. In fußläufiger Entfernung
befinden sich Brehmplatz, Rethelstraße, sowie Hansa- und Zoo-Park sowie umfangreiche
Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf und ein vielfältiges und hochwertiges
Angebot an Gastronomien. Dazu verfügt Düsseltal über ein dichtes öffentliches
Verkehrsnetz. Straßenbahnhaltestellen und der S-Bahnhof Düsseldorf-Derendorf befinden
sich in direkter Umgebung, wodurch auch die Düsseldorfer Innenstadt in wenigen Minuten
zu erreichen ist. Des Weiteren ist Düsseltal mit dem nahegelegenen ’Mörsenbroicher Ei’ sehr
gut an Nachbarstädte wie Neuss, Mönchengladbach, Ratingen sowie auch das Ruhrgebiet
angebunden.
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Ulteriori informazioni

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausführliches Exposé mit weiteren Informationen,
einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen erste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schließen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschließen, der auf die Tätigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurückzuführen ist, haben Sie als Käufer die ortsübliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fällig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schützt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklärung des Widerrufs zu lösen. GELDWÄSCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begründung einer
Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten –
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwäschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

 

Kaiserstraße 50, 40479 Düsseldorf
Tel.: +49 211 - 86 32 38 0

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

