GrofRRefehn

Egy rangos epitész altal tervezett villa wellness-
reszleggel — egy elso osztalyu lakoéplilet-
koncepciod!
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VETELAR: 1.279.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 345,63 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 3.581 m2
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Attekintés

252100521

ca. 345,63 m?
Csonka kontyteto
8

4

3

2006

3 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

1.279.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Karbantartott
Szilard

ca. 153 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.06.2035 80.90 kWh/m?a
C
Gaz
2006
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Az elso benyomas

Mindig is egy igazan kivételes otthonrdl almodott? Akkor igazi éiményben lesz része — ez
a stilusos rezidencia Bagband idilli falujdban sokkal tébb, mint egy haz: ez egy épitészeti
megnyilvanulas. A 2006 korul éplilt és 2010-ben lenyugdzoen kibovitett komplexum
harom okosan 6sszekapcsolt éplletet egyesit egy egyedi életkoncepcidban, amely
harmonikusan 6tv6zi a modern dizajnt, a kivald6 minoségu anyagokat és a maximalis
kényelmet. Egy életkoncepcio lenyugdzo egésszel: amint belép a kdzponti foéplletbe,
megérzi a tiszta, idotlen formatervezési nyelvet, amely ezt az ingatlant meghatarozza. A
nagymeéretu ablakok fényarban arasztjak el a szobékat, és Iélegzetelallito kilatast
nyUjtanak a zold kérnyezetre. A visszafogott belsoépitészet maximalis kreativ
szabadsagot biztosit — igazi paradicsom az igényes designrajongdk szamara. A markas
gépekkel és gaztuzhellyel felszerelt, csicskategoérias konyha minden kivansagot kielégit.
Innen élvezheti a tAgas koi-tavacska latvanyat. A haz szive a nyitott teru nappali és
étkezo kandalléval, amely tokéletes a kellemes estékhez és a pihenteto pillanatokhoz.
Két halészoba, egy modern, természetes fénnyel megvilagitott fiirdoszoba fiirdokaddal
€s zuhanyzoval, valamint egy sajat flirdoszobas halészoba teszi teljessé a foéplletet — itt
is egy kandallo teremt hangulatos hangulatot. Dolgozz, élj és szérakozz — mindezt egy
fedél alatt. Igazi fénypont: A jobb oldali melléképliletben egy lenyug6zo, kortilbeltl 103
m2-es multimédias szoba kapott helyet. A legmodernebb technolégia, a galériaszint és a
meleg fahatasu design kombinacioja paratlan hangulatot teremt — idealis hazimozinak,
studionak vagy kreativ térnek. A harmadik épuletrészben talalhaté a modern dupla
garazs tovabbi konyhai csatlakozasokkal és boséges hellyel kerti felszerelések vagy
hobbi muhely szamara. Az emeleten két kész szoba és egy sajat zuhanyzo talalhaté —
tokéletes vendéglakosztalynak, irodanak vagy ifjisagi részlegnek. Kert, medence és
wellness — az On privat nyaral6paradicsoma. A parkositott kert igazi menedék: félreeso,
teljesen bekeritett, és egy 8,5 x 4,5 m-es kiltéri medencével van felszerelve, amelyet egy
kilonallé napelemes rendszernek készdnhetoen egész évben kellemes homérsékletre
lehet futeni. A modern Uvegteto (szinte) barmilyen idojarasban lehetové teszi a flirdozés
élményét. A wellness-részleget egy stilusos fahaz egésziti ki beépitett szaunaval —
idealis a pihenteto 6rakhoz egy hosszu nap utan. Technoldgia és fenntarthatésag: Az
ingatlan a legmodernebb technoldgiaval is bluszkélkedhet: A 15 kWh-s taroléegységgel
ellatott fotovoltaikus rendszer, a legmodernebb épulettechnoldgia és a hét kiiltéri
kameraval ellatott riasztérendszer magas szintu energiahatékonysagot és biztonsagot
nyUjt. A koi-té szurorendszere egy kulonall6 muszaki helyiségben talalhat6. Gyakorlatilag
karbantartasmentes, és a viz automatikusan utantoltodik. A teljes rendszer egy
alkalmazason keresztll vezérelheto. Természetesen az egész ingatlan kifogastalanul
karbantartott és azonnal bekoltozheto — Onnek csak be kell kéltoznie!
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Részletes felszereltség

Grof3zugige, lichtdurchflutete Raume mit klarer Formsprache
Hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten und Gasherd
Offener Wohn- und Essbereich mit Kamin

Drei Schlafzimmer im Haupthaus

Modernes Tageslichtbad mit Badewanne & Dusche

Galerie mit Bibliothek und zusatzlichem Kamin
Multi-Media-Zimmer mit ca. 103 m2 und Galerieebene
Gaste-/Burotrakt mit zwei ausgebauten Raumen und Duschbad im OG der Garage
(Keine Wohnflache)

8,5 x 4,5 m grof3er AuRenpool mit Keramikfliesen

Beheizt Uber separate Solaranlage, moderne Glasabdeckung
Stilvolles Holzhaus mit integrierter Sauna

Komplett eingezaunter, parkahnlich angelegter Garten
Koi-Teich mit separater Technik-Filteranlage
Photovoltaikanlage mit 15-kWh-Speicher

Alarmanlage mit 7 Aul3enkameras

3-fach verglaste Fenster in den beiden auf3eren Gebauden
FuBbodenerwarmung im Haupthaus

FuBbodenheizung in den beiden Nebengeb&auden

Teilweise elektrische Jalousien

Hochwertige Granitbéden im Innenbereich

Doppelgarage inklusive Werkstatt mit direktem Zugang zum Wohnbereich
Zusatzliche Kichenanschliisse & Hobbyraum in der Garage
Hervorragend gepflegter Gesamtzustand

Sofort bezugsbereit
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie befindet sich in Bagband, einem idyllischen Ortsteil der
Gemeinde GroRRefehn im Herzen Ostfrieslands. Die landlich gepragte Region vereint
naturnahe Erholung mit einer gut entwickelten Infrastruktur — ideal fiir Familien,
Ruhesuchende oder Pendler, die das Leben im Griinen mit guter Erreichbarkeit
kombinieren méchten.

Bagband liegt eingebettet in die typische Fehnlandschaft Ostfrieslands: Weite Wiesen,
kleine Kanale (Tiefs), alte Wallhecken und reizvolle Wanderwege pragen das Ortsbild.
Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radtouren und entspannten Stunden in der Natur
ein. Das nahegelegene Landschaftsschutzgebiet ,,Oldehave” unterstreicht den
besonderen Erholungswert des Standorts.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lage ist Bagband gut angebunden. Einkaufsmaglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs finden sich
im wenige Kilometer entfernten Zentrum von Grol3efehn oder in der Stadt Aurich (ca. 15
Autominuten). Ein traditioneller Hofladen und ein Gasthof im Ort sorgen fir regionale
Produkte und gastronomische Angebote direkt vor der Haustur.

Bagband ist tiber die BundesstralRe B436 sehr gut erreichbar und an das regionale
Strallennetz angebunden. Die Nahe zur B72 ermdglicht eine ziigige Anbindung an Aurich
und Leer. Offentliche Verkehrsmittel verbinden Bagband mit den umliegenden
Ortschaften.

Ein besonderes Highlight ist die historische Windmuhle mit Mihlencafé, das nicht nur
Einheimische, sondern auch Touristen anzieht. Der traditionelle Bagbander Markt, einer
der altesten Jahrmarkte in Ostfriesland, sowie die charmante Martin-Luther-Kirche aus
dem 13. Jahrhundert zeugen vom kulturellen Reichtum des Ortes.

Bagband bietet ein attraktives Umfeld fiir Menschen, die Wert auf Ruhe, Natur und
dorfliche Gemeinschaft legen — ohne auf die Néahe zu urbaner Infrastruktur verzichten zu
mussen. Eine perfekte Kombination aus Lebensqualitat und Lage, die selten geworden
ist. Die Nordsee erreichen Sie in rund 45 Minuten.




VP azonositd: 252100521 - 26629 GrofRRefehn

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 80.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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