\/p VON POLL

REAL ESTATE

Hage

Ebenerdiges Einfamilienhaus mit
Gestaltungspotenzial in begehrter Lage von Hage

VP azonosito: 26418020-1

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 275.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 147,5 m2 ¢ SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 624 m?




VP azonosité: 26418020-1 - 26524 Hage

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 26418020-1 - 26524 Hage

Attekintés

26418020-1
ca. 147,5 m2
Nyeregteto

6

4

1

1985

2 x Felszini parkoléhely,
1x Garézs

275.000 EUR

Csaladi haz
Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,

Kert / kozobs hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai tanusitvany
Gaz 212.30 kWh/m2a
05.03.2036 G

Gaz 1985
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Az elso benyomas

Dieses Einfamilienhaus verbindet eine grof3ztigige Wohnflache mit einer gepflegten
Ausstattung und einem attraktiven Grundsttick. Auf ca. 147,50 m2 Wohnflache und einem
Grundstiick von rund 624 m2 er 6ffnet die Immobilie vielfaltige M dglichkeiten flr
individuelles Wohnen und unter schiedliche L ebenskonzepte.

Dasim Jahr 1985 errichtete Haus Uiber zeugt mit einer gepflegten Bausubstanz. Die
fertiggestellte Bauphase bietet eine solide Grundlage und ermoglicht einen direkten Einzug.
I nsgesamt stehen finf Zimmer zur Verfligung, darunter vier Schlafzimmer, die ganz nach

I hren Bedirfnissen genutzt werden kdnnen — beispielsweise als Schlaf-, Gaste-, Kinder- oder
Arbeitszimmer.

Ein Badezimmer befindet sich im Erdgeschoss und wurde 2022 moder nisiert. Die
ansprechende Ausstattung ver bindet Komfort und Funktionalitat und fligt sich harmonisch
in das Wohnkonzept der Immobilie ein.

Auch technisch wurde in wichtige Bereiche investiert. Die zentrale Heizungsanlage
gewahrleistet eine zuverlassige War mever sorgung; die Heizthermewurdein den Jahren
2020/2021 erneuert. Dies stellt einen wichtigen Aspekt im Hinblick auf den zuktinftigen
Energieverbrauch und den langfristigen Werterhalt der Immobilie dar. Die moderne
Elektrik verfugt Uber einen FI-Schutzschalter und entspricht damit einem zeitgemalien
technischen Standard. Fir eine gute Warmedadmmung sowie einen angenehmen L &r mschutz
sorgen die Kunststofffenster mit Doppelver glasung.

Die vorhandene Einbaukiche erleichtert den Start im neuen Zuhause und ermdoglicht es,
direkt nach dem Einzug mit dem Kochen und Einrichten zu beginnen. Ein Schornstein ist
ebenfalls vorhanden, wobei aktuell kein Kaminanschluss besteht.

Fir zusatzlichen Komfort im Alltag sorgen ein praktischer Abstellraum sowie eine Gar age,
die sowohl ausreichend Stauraum als auch eine sichere Unterstellmoglichkeit fur Ihr
Fahrzeug bietet.

Ein besonderes Plusder Immobilieist die Gberdachte Terrasse. Sie erweitert den
Wohnbereich nach drauf3en und schafft einen geschiitzten Ort flr entspannte Stunden im
Freien —unabhéngig von der Wetterlage. Das grof3ztigige Grundstiick bietet dar Uber hinaus
zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung und spricht sowohl Gartenliebhaber
alsauch Familien an, die Wert auf einen eigenen und geschitzten Aul3enbereich legen.




Die durchdachte Raumaufteilung macht das Haus besonder sinteressant fir Familien und
alle, die Wert auf mehrere Schlafzimmer sowie flexibel nutzbare Raume legen. Die
kernsanierten und erneuerten Elementein den Bereichen Bad, Heizung und Elektrik
schaffen ein zeitgeméafes Wohngeflihl und tragen dazu bei, den kur zfristigen

I nvestitionsbedarf zu minimieren.

Eine Immobilie mit vielen M 6glichkeiten

I nsgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als ausgewogene Verbindung aus
grof3ztigiger Wohnflache, funktionaler Raumaufteilung, moderner technischer Ausstattung
und einem attraktiven Grundstiick. Ob als Zuhause fur eine Familie oder als komfortabler
L ebensmittelpunkt flr ein Paar —die Immobilie bietet vielfaltige M dglichkeiten und eine
solide Grundlage fur die Verwirklichung individueller Wohnideen.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Infor mationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
per sonlichen Besichtigungster min. Uber zeugen Sie sich vor Ort von den Qualitaten und
M dglichkeiten, die dieses Haus zu bieten hat. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Részletes felszer eltseg

> Baujahr 1985

> ca. 147,50 m2 Wohnflache

> ca. 624 m2 Grundsticksflache

>5Zimmer

> 4 Schlafzimmer

> Einbauktiche vorhanden

> Badezimmer im Erdgeschoss, 2022 neu modernisiert
> Helzther me aus 2020/2021

> Zentrale Heizungsanlage

> Moderne Elektrik mit FI-Schutzschalter

> Kunststofffenster mit Doppelver glasung

> Garage

> Praktischer Abstellraum

> Terrasse mit Uberdachung

> Schornstein vorhanden, kein Kaminanschluss
> Gepflegter AuRenbereich

> Flexible Nutzungsmaoglichkeiten der Raume
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Minden a helyszinrol

Hageist eineidyllische Gemeinde im Landkreis Aurich im Herzen Ostfrieslands,

Nieder sachsen, nur wenige Kilometer von der Nordseekiiste entfernt. Die Landschaft ist
gepragt von weiten Mar sch- und Geestflachen, Feldern, kleinen Waldern und typischen
Entwasser ungsgr dben. Uber die nahe B72 ist Hage gut mit Aurich, Emden und Norden
verbunden. Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten in der Natur, etwa Rad-
und Wanderwege entlang der Deiche, und die Nahe zum Nationalpark Nieder sdchsisches
Wattenmeer macht den Ort besonders attraktiv.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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